Bostadsrittsforeningen
KVARTERET APELSINEN )~

allelse
rsstamma 2023

For medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Kvarteret Apelsinen

Tisdagen den 30 maj 2023 ki 18:30

(Observera att portarna ldses 18:30 och att tilltrade till stimman ef medges efter utsatt tid)
Park Folkets Hus, Gotalandsvigen 181 (Alvsjo-Liseberg)

Forslag till dagordning samt bilagor enligt nedan bifogas denna kallelse.
1) Arsredovisning 2022
2) Revisionsberattelse
3) Valberedningens forslag till styrelse
4) 17.a - Propostion Stadgeandringar samt bilagor a-b
a) Befintliga stadgar
b) Nya stadgar
5) 17.b — Motion - Styrelsemedlemmar valjs pa en mandatperiod at gangen
6) 17.c — Motion - Gemensamt bredband
a) Presentation - Bredband

Om ni inte kan deltaga pa stdmman, men 6nskar lamna fullmakt finns lank till en mall fér fullmakt
pa var hemsida under Information/ Stammodokument.
Observera att ombud maste narvara vid stamman och far endast foretrada en medlem.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna!

Senast den 16/5 6nskas besked om Ni kommer narvara pa stamman eller inte da vi behéver
berakna dryck och tilltugg.
Véanligen lamna denna talong i brevladan Mockasinvagen 6 (vid tvattstugan).

Jag/Vi kommer person/er

Jag/Vi kommer inte __(x
(Fullmakt for réstning kan ges till nérvarande féreningsmed/em)

Namn:

Adress:
Adress: E-mail adress: Hemsida: Organisationsnr:
Mockasinvdgen 6 infomkvarteretapelsinen.se www.kvarteretapelsinen.se ~ 769617-1912

126 39 HAGERSTEN
Tfn nr: 072 741 39 59


mailto:info@kvarteretapelsinen.se
http://www.kvarteretapelsinen.se/

Bostadsrittsforeningen
KVARTERETAPELSINEN &

Forslag pa dagordning - Arsstimma 30 maj 2023

1. Stdmmans 6ppnande

2. Val av stammoordférande

3. Godkannande av dagordningen

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsman och réstraknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens asredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamater och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor

16. Tillsattande av valberedning

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmalt enligt paragraf 31.

17.a Proposition: Stadgeandring inkl bilaga 1-2
17.b Motion: Styrelsemedlemmar valjs pa en mandatperiod at gangen
17.c Motion: Gemensamt fiber/bredband

18. Stammans avslutande

Adress: E-mail adress: Hemsida: Organisationsnr:
Mockasinvdgen 6 infomkvarteretapelsinen.se www.kvarteretapelsinen.se ~ 769617-1912

126 39 HAGERSTEN
Tfn nr: 072 741 39 59
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Styrelsen for Brf Kvarteret Apelsinen (769617-1912) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-07. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Skohornet 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Mockasinvagen
2-28. Skohornet 1 byggdes ar 1970. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills
2030-03-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
154 Lagenheter, bostadsratt 12 876

14 Lagenheter, hyresratt 1099

3 Lokaler, bostadsratt 355

3 Lokaler, hyresratt 20

134 Antal p-platser

26 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-12. Pa stamman deltog 38 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Alexander Anrén Ledamot
Christian Ryan Ledamot
Hans Larsson Ledamot
Kim Astley Ledamot
Kari Warner Ledamot
Christian Lionskoog Suppleant
Hans-Ake Wennerstrand Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, minst 2 i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Katarina Nyberg.

Valberedningen har utgjorts av Peter Honungsmane, Ewa Preston och Monika Torngren.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2022 Rengoring av ventilationssystem i samtliga hus.
Reparation av racken. Hanterat forsakringsarenden.

2021 Byte av undercentraler samt elmatare i samtliga hus.

2020 Renovering av fonsterbagar i badrum avslutad. Nytt tak

pa samtliga hus. Lasbyte entré samt kallardorrar i
samtliga hus.Renovering av hyresratt infor forsaljning.
OVK slutford. Renovering av fonsterbagar i badrum
avslutad.

2019 OVK pabdrijas. Slutférs under 2020. Renovering av
fonsterbagar i badrum pabdrjas. Slutférs under 2020.
Renovering av hyresratt infor forsaljning. Byte av
ventiler och pumpar i undercentraler. Byte till
ledarmartur i utebelysning pa innergardar.
Garagerenovering Plosen 1 i samarbete med Skohornets
Samfallighet

2018 Utbyte av lascylindrar. Spolning av avloppsstammar i
samtliga hus.

2017 Cyklonbyte i sopsugen. Underhall av undercentraler.

2016 Byte av samtliga badrumsfonster, fardigstallande av
gardsrenoveringarna. Installerat 2 nya APTUS-lasare.

2015 Gardsrenoveringar, asfaltering, inforskaffat nya
badrumsfonster, installerat duschutrymme i de befintliga
tvattstugorna.

2014 Nya portar, skarmtak samt kodlas. Underhall av

undercentraler. Renoverat tvattstugor samt inforskaffat
helt nya maskinparker. Renoverat gardar samt bytt ut
100m avloppstammar vid M28 och M14.
Fasadforbattringar. Installation av styrutrustning till
utebelysning. Installation av nodbelysning i samtliga hus
och pa samtliga vaningsplan. Obligatorisk Ventilations
Kontroll (OVK)

2013 Montering av snoskydd, ombyggnation av parkarmaturer,
samt installation av radonsug.

2012 Bytt kallardorrar.

2011 Utplacering av atervinningskarl.

2010 Malning av trapphus.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 216 st. Under aret har 22 tillkommit samt 17 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 221 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trappstad Kosmo Miljotjanst AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Utemiljo Svensk Utemiljo och Stockholms Tradvard
Snorojning AM Samarbetspartner AB

Maklare Notar, Alvsjo

Las Axlas AB

Rokluckor MP2 Development AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forsaljning av hyresratt om 88 kvm

Inlosen av lan om 4 MSEK

Paborjat forundersokning infor stambyte

Paborjat besiktning av hyresratter

Paborjat uppdatering av hemsidan

Hanterat forsakringsarenden

Inventering & aterstallning av vara skyddsrum infor besiktning
Rensning av cyklar i kallarutrymmen i samtliga hus
7 antal samfallighetsmoten (Vag & Mark)

4 antal samfallighetsmoten (Sopsugen)

Anordnat 2 container tillfallen (var & host)
Anordnat grillning med boende

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 10 510 10 225 979%4 9273
Resultat efter fin. poster (tkr) 177 -3 676 -6 000 -4 669
Soliditet (%) 58,3 56 56,3 58,7

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 86 204 595 19 094 595 813 549 -22 052 837 -3 675 627 80 384 275

Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:

Forandring av fond
for yttre underhall 9193 -9193

Balanseras i ny
rakning -3 675627 3675 627

Nyupplatelse av Igh 581 353 2 118 647 2 700 000

Arets resultat 176 506 176 506

Belopp vid
arets utgang 86 785948 21213242 822742 -25737 657 176 506 83 260 781

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition Belopp i kr
Dispositionsfond

Balanserat resultat -25 737 657
Arets resultat 176 506
Totalt -25 561 151
Avsattning yttre fond 866 253
Uttag ur yttre fond -283 825
Balanseras i ny rakning -26 143 579
Summa -25 561 151

Foreningens resultat och stallning framgar av efteféljande resultat- och balansrakning med noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 10 510 418 10 225 230
Ovriga rorelseintakter 11 791 52 741
Summa rorelseintakter 10 522 209 10 277 971
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -7 568 680 -11 088 512
Ovriga externa kostnader 4 -41 325 -121 533
Personalkostnader och arvoden 5 -273 821 -269 875
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 631 208 -1 623 598
Summa rorelsekostnader -9 515 034 -13103 518
Rorelseresultat 1007 175 -2 825 547
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 336 332
Rantekostnader och liknande resultatposter -838 005 -850 412
Summa finansiella poster -830 669 -850 080
Resultat efter finansiella poster 176 506 -3 675 627
Resultat fore skatt 176 506 -3 675 627
Arets resultat 176 506 -3 675 627
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 134 644 050 136 155 354
Inventarier, maskiner och installationer 545 167 665 071
Summa materiella anlaggningstillgangar 135 189 217 136 820 425
Summa anlaggningstillgangar 135 189 217 136 820 425
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5522 14 407
Ovriga fordringar 2737 637 36 322
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 560 703 390 101
Summa kortfristiga fordringar 3303 862 440 830
Kassa och bank

Kassa och bank 4 247 649 6 192 860
Summa kassa och bank 4 247 649 6 192 860
Summa omsattningstillgangar 7 551 511 6 633 690
SUMMA TILLGANGAR 142 740 728 143 454 115
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 999 190 105 299 190
Fond for yttre underhall 822 742 813 549
Summa bundet eget kapital 108 821 932 106 112 739
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 737 657 -22 052 837
Arets resultat 176 506 -3 675 627
Summa fritt eget kapital -25 561 151 -25 728 464
Summa eget kapital 83 260 781 80 384 275
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 929 136 37 727 003
Summa langfristiga skulder 17 929 136 37 727 003
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 39 353 867 23 646 000
Leverantorsskulder 616 076 439 617
Skatteskulder 35 357 21 534
Ovriga skulder 1300 1300
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1544 211 1234 386
Summa kortfristiga skulder 41 550 811 25 342 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 740 728 143 454 115
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1,0 (1,0)
Miljostationer 10,0 (10,0)
Branddorrar 6,5 (6,5)
Skarmtak 5,0 (5,0)
Maskiner 20,0 (20,0)
Installationer 10,0 (10,0)
Dator 33,33 (33,33)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

9(13)

2022 2021
Arsavgifter 8 557 237 8 284 858
Hyror 1922 800 1892173
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 30 064 32 807
Forsakringsersattning - 15 392
Ovriga hyresintékter 317 -
10 510 418 10 225 230
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 359 070 269 072
Stadning 196 435 235 216
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 325 17 506
Tradgardsskotsel, utemiljo 355 502 326 676
Snorojning 248 731 186 202
Reparationer 395 798 946 853
EL 380 780 245 180
Uppvarmning 1 865 496 1961 554
Vatten 540 909 497 370
Sopsug 418 913 484 715
Forsakringspremie 307 531 290 253
Sjalvrisk 96 600 -
Samfallighetsavgift 141 988 133 920
Tomtrattsavgald 950 750 910 525
Fastighetsavgift bostader 255192 245112
Fastighetsskatt lokaler 37 510 27 310
Ovriga fastighetskostnader 54 545 85 789
Kabel-tv/Bredband/IT 122 155 116 319
Forvaltningsarvode ekonomi 205 385 197 846
Ekonomisk forvaltning utover avtal 6238 1986
Panter och overlatelser 33517 35 404
Forvaltningsarvode teknik 225 222 218 140
Teknisk forvaltning utover avtal 31 469 47 028
Juridiska atgarder 26 284 11 587
Ovriga externa tjanster 17 510 16 326
7 284 855 7 507 889
Underhall
Byte av undercentraler samt elmatare - 3580 623
Ventilation 233 674 -
Gard 50 151 -
283 825 3 580 623
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 568 680 11 088 512
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Porto / Telefon 5 489 9783
Konsultarvode 7 711 86 750
Besiktnings- och utredningskostnader 3125 -
Revisionarvode 25 000 25 000
Summa 41 325 121 533
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 193 000 190 000
Ovrigt arvode (valberedning & tvattstugevardar) 16 000 16 000
Sociala kostnader 64 821 63 875
273 821 269 875
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 148 690 831 148 690 831
-Ombyggnad 315975 315975
149 006 806 149 006 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -12 851 452 -11 340 148
-Arets avskrivning enligt plan -1 511 304 -1 511 304
-14 362 756 -12 851 452
Redovisat varde vid arets slut 134 644 050 136 155 354
Taxeringsvarde
Byggnader 141 942 000 123 731 000
Mark 146 809 000 146 000 000
288 751 000 269 731 000
Bostader 285 000 000 267 000 000
Lokaler 3751 000 2 731 000
288 751 000 269 731 000

[[\Vl SJTwdA_Q2-H16vuR0OXn ]




Brf Kv Apelsinen
769617-1912

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

11(13)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1570 505 1570 505
1570 505 1 570 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -905 434 -793 140
-Arets avskrivning enligt plan -119 904 -112 294
-1 025 338 -905 434
Redovisat varde vid arets slut 545 167 665 071
Not 8 Kassa och bank
Avrakningskonto Fastighetsagarna 4 247 649 6 192 860
Summa 4 247 649 6 192 860
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-12-30 1,49% 19 797 867 19 797 867
Stadshypotek Rorligt 1,99% 19 556 000 19 646 000
Stadshypotek 2025-12-01 1,04% 17 929 136 17 929 136
Stadshypotek - 4 000 000
57 283 003 61 373 003
Varav langfristig del 17 929 136 37 727 003
Varav kortfristig del 39 353 867 23 646 000
57 283 003 61 373 003

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

75 000 000 75 000 000
Summa stallda sakerheter 75 000 000 75 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Kari Warner Kim Astley

Alexander Anrén Hans Larsson

Christian Ryan

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Kvarteret Apelsinen

Org.nr 769617-1912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Bilaga 2
12

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvarteret Apelsinen for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nr s& ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férh&llanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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2.(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvarteret Apelsinen for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Bilaga 3
Valberedningen

Brf KV Apelsinen
2023-04-09

Valberedningens forslag till styrelse i Brf Kvarteret Apelsinen for
2023

Styrelse 2023

Ordinarie ledamoter:

Hans Larsson — omval
Kim Astley - omval

Kari Warner — omval
Pablo Vela - nyval

Ulrika Weckenberg - nyval

Suppleanter:
e Christian Lionskoog — omval

e Vendela Koskinen - nyval
Valberedningen foreslar att foreslagna personer presenterar sig kort pa stamman.

Valberedning 2023 - valberedningens medlemmar nedan star till stammans
forfogande for omval

e Ewa Preston

e Peter Honungsmane

e vakant

Arvode 2023
Styrelse
e Valberedningen foreslar att styrelsens arvode faststalls till 3 prisbasbelopp for aret
2023 och att styrelsen sjalva far fordela summan inom gruppen. For 2023 ar
prisbasbeloppet 52 500 kr.

Valberedning
e Valberedningen foreslar att valberedningens arvode faststalls till 3000 kr per person
for 2023.

Revisor 2023
Valberedningen foreslar att valja HQV AB Stockholm som revisionsfirma fér 2023.
Valberedningen féreslar ingen revisorssuppleant da ett revisionsbolag valjs som revisor.

Solberga i april

Valberedningen Brf KV Apelsinen

Ewa Preston, Mockasinvagen 18, sammankallande
Monika Térngren, Mockasinvagen 22

Peter Honungsmane, Mockasinvagen 22
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Bilaga 4

17.a Proposition - Stadgedndringar

Styrelsen yrkar att stimman fattar beslut om att dndra stadgarna genom att anta nya stadgar i
enlighet med bilaga b till denna proposition.

Orsak:
Vi har idag stadgar som har registrerats hos Boverket i augusti 2013 och reviderats i maj 2017.
Stadgarna bifogas som bilaga a

Monsterstadgarna har dndrats p.g.a lagandringar som har bérjat gélla den 1 januari 2023. Det ar
styrelsens forlag att Brf Kvarteret Apelsinen anpassar sina stadgar efter Fastighetsdagarna Service
Stockholm AB’s ménsterstadgar.

Da det ar genomgripande och genomgaende férandringar som har gjorts far ni sjalva lasa igenom de
gamla och de nya stadgarna och jamfdra dessa for att se vilka forandringar som gjorts.

Den storsta forandringen som ror den nya lagstiftniningen 2023 behandlar vilken typ av ombygg-
nationer som en bostadsrattshavare behdver styrelsens tillstand for att fa utféra.

Namn: Styrelsen Brf Kvarteret Apelsinen
Datum: 2023-03-15

Styrelsens svar:
Styrelsen foreslar att stamman bifaller férslaget att anta nya stadgar



Bilaga 4.a

STADGAR
for Bostadsrattsforeningen Kvarteret Apelsinen (769617-1912).

Antagna 2013-08-29
Reviderade  2017-05-03
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STADGAR - register

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1 § Foéreningens firma och site
2 § Foreningens dndamaél

MEDLEMSKAP
3 § Allmidnna bestimmelser
4 § Uteslutning och uttrdde

INSATS OCH AVGIFTER
5 § Arsavgift
6 § Overlatelse- och pantsittningsavgift och dréjsmalsrinta

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
7 § Upplatelseavtalets innehall

8 § Overlatelseavtalets innehll

9 § Ratt att utdva bostadsritt i foreningen

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10 § Overgdng av bostadsritt och ogiltig 6verlatelse
11 § Bodelning, arv. testamente m.m.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 § Avsigelse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13 § Underhallsfordelning mellan bostadsrittshavaren och féreningen
13.1 Bostadsrittshavarens underhdllsansvar
13.2 Underhall av balkong, altan. takterass, mark eller uteplats
13.3 Foreningens ritt att avhjdlpa brist
13.4 Reparation av brand- och vattenledningsskada
13.5 Reparation av brandskada orsakad av ndgon annan &n bostadsréttshavaren
13.6 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brist
13.7 Foreningens underhéllsansvar
13.8 Foreningens ratt att utfora underhallsatgirder

14 § Forsakringar

15 § Bostadsrittshavarens ritt att dndra i ldgenheten
16 § Stérningar, sundhet, ordning och gott skick

17 § Foreningens rétt till tilltrdde till lagenheten

18 § Upplatelse i andra hand

19 § Ligenhetens dndamal

20 § Inneboende



FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21 § Forverkande av nyttjanderatt

RAKENSKAPSAR
22 § Foreningens rakenskapsar

STYRELSE

23 § Antal styrelseledamoter och suppleanter
24 § Beslutstorhet

25 § Firmateckning

26 § Beslut om foreningens egendom

27 § Styrelsens &ligganden

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28 § Medlems- och lagenhetsforteckning

REVISORER
29 § Féreningens revisorer

FORENINGSSTAMMA

30 § Foreningsstamma och Kallelse
31 § Motioner

32 § Dagordning

33 § Protokoll

34 § Rostratt och omréstning

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35 § Underhdllsplan och avsittning till fond

VINST
36 § Vinstfordelning

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37 § Foreningens upplosning

OVRIGT
38 § Annan lagstiftning



STADGAR

tor Bostadsrittstoreningen Kvarteret Apelsinen (769617-1912).

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

Féreningens tirma ar Bostadsrittsforeningen Kvarteret Apelsinen
Styrelsens séte dr Stockholms kommun. Stockholms lan.

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande &t
medlemmarna utan begrénsning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus
eller del av hus. En uppldtelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus. om marken ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
38

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av

2 kap 10 § bostadsrittslagen. Ansékan om intrdde i foreningen ska goras skriftligen.
Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad {rdn ansokningsdagen, avgora frdgan om
medlemskap. Styrelsen har rdtt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa
sokanden.

48

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur f6reningen sa lange han eller hon innehar
bostadsritt.



(B8]

INSATS OCH AVGIFTER
5%

Insats. andelstal, &rsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststélls av
styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med
bostadsrittslagen.

[For att tdcka foreningens kostnader {6r verksamheten samt tor de i 35 § angivna
avsdttningarna ska varje bostadsritt betala arsavgift. Arsavgift ska tordelas i {6rhallande
till bostadsratternas andelstal.

Om det inbdrdes torhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av
foreningsstimma.

Beslut om dndring av stadgarna ddr beslutet dven avser dndring av grund 1or
arsavgifisuttag ska fattas av foreningsstimma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

| drsavgiften ingdende ersittning tor vdarme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning
eller konsumtionsvatten kan beridknas efter {orbrukning.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa
annan tid som styrelsen bestimmer.

6§

Overlatelseavgifl och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift f&r maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring som giller vid tidpunkten tor ansskan om medlemskap.
Overltelseavgiften betalas av siljaren. Pantsittningsavgift fr maximalt uppga till 1 %
av samina prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten for underrittelse om
pantsattning.

[Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter
enligt denna paragrat' och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven
ersdttning for pAminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader
m.m.



UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
78§

Bostadsritt upplats skriftligen och tar endast upplétas &t medlem i téreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn. den ldgenhet upplatelsen avser,
andamdlet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och
eventuell upplatelseavgift.

8%

Ett avial om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska uppritias skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den lagenhet
som overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Overlatelseavialet ska limnas till styrelsen.

98

Nér en bostadsratt har overlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utdva bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrattstoreningen.

Enjuridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i téreningen, om
den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv t6rsidljning eller vid
tvangstorsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantritt i bostadsratten. Tre
ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader
frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far viagras intrade i foreningen har torvérvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet
inte 4r medlem i foreningen. Tre &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana
dodsboet att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som
inte tar vdgras intrade i foéreningen har forvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs. far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
tor dodsboets rakning.



RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10 §

Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte véagras intrdde i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar upptyllda och téreningen skéligen bor godta honom eller
henne som bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa
diskriminerande grund som f6ljer av lag.

Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosilta sig permanent i bostadsldgenheten
har foreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person, som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras
intrade i foreningen.

Om en bostadsritt har overgatt till bostadsrattshavarens make far maken viagras intrade i
foreningen endast om maken inte uppfvller toreningens villkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler nér en
bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergdtt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

[frdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och fjarde stvckena tillampning
endast om bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldagenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En 6verlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt dvergétt till vigras medlemskap i
bostadsrattstoreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangstorsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och har torvdrvaren i ett sadant fall inte
antagits till medlem, ska foreningen losa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall
da en juridisk person enligt 9 § ovan far utdva bostadsritien utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv. testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvdrvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
uppmaningen. far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.



AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar tran upplatelsen.
Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse overgdr bostadsratten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i
avsidgelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta gller
dven mark, uteplats, forrdd. garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren dr ocksd skyldig att folja de anvisningar styrelsen
meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ldgenheten ska ske pa
ett fackmassigt sitt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for ldgenhetens

a) ytskikt pd rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som
kravs tor att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sétt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande tatskikt,

b) icke bdrande innervigg,

¢) glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande sprdjs.
persienn, beslag, gdngjarn, handtag, spanjolett, ldsanordning, vadringsfilter och
tatningslist samt all malning. dven mellan fonsterbdgar motsvarande géller tor
balkong- eller altanddrr samt dartill horande troskel.

d) till ytterdorr horande beslag, gdngjarn, glas, sprojs. handtag, ringklocka.
brevinkast och 13s inklusive nyckel: bostadsrittshavare svarar dven for all
mélning med undantag f6r mélning av ytterdorrens utsida:

e) innerddrr och sékerhetsgrind,

f) lister, foder. stuckaturer i lagenheten

W



g) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning. vitvaror sdsom.
kyl, frys. spis, diskmaskin, tvdttmaskin, torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt,

h) ledningar och Ovriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och
informationsovertoring till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte
tjanar fler dn en ldgenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhrande
avstangningsventil och armatur {or vatten exempelvis kran, blandare.
duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del
det 4r dtkomligt fran ldgenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna
betinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar tler 4n en ldgenhet.

k) elradiator; i frdga om vattentylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for
malning av radiator och virmeledning.

1) elektrisk golvvdarme och elhanddukstork, sakringssk&p och darifran utgaende
elledningar i lagenheten. strombrytare. jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) kokstlakt (endast kolfiltertlakt ar tillatet. kokstlakt tar ej anslutas till husets
ventilationssystem),

n) brandvarnare (funktionskontroll och batteribyte),
o) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ldgenheten fOrsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen
ingdng, aligger det bostadsrattshavaren att svara tor renhalIning och sndskottning samt att
avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd
anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf i sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det tinns risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pé
bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardslGshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
e négon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller
henne som gist,



e ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
e ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

S. For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
torsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren

ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten giller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anmaéla fel och brister pa sddant som
omfattas av foreningens ansvar.

Foreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar tor, sdsom

a) ledningar for avlopp, vdrme, el och vatten. om toreningen har torsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet

b) vattenfylld radiator inklusive termostat. forutom malning. ventilationskanal och
ventilationsdon

¢) 1 friga om ledning tor el svarar foreningen fram till 1dgenhetens sikringsskap

d) ifraga om ledning tor informationsdverforing svarar toreningen fram till
lagenhetens bredbandsskap

e) ytbehandling av ytterdorrs utsida och tor utifrdn synliga delar av tonster och
balkong- eller altanddrr samt utbyte av dessa

f) tillhandahallande av brandvarnare
8. Foreningen far ata sig att utfora sddan underhéllsatgiard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara tor. Beslut om detta och som beror bostadsrattshavarens

lagenhet ska fattas pa foreningsstimma och kan avse atgiarder som foretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

14 §

Bostadsrattshavaren bor teckna hemtorsikring och bostadsrittstillaggs{orsékring, om inte
foreningen star for bostadsrattstillaggsiorsakring.



15§

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utf6ra atgdrd som
innefattar

|. ingrepp i en bdrande konstruktion.

2. andring av befintliga ledningar tor avlopp. vdrme. eller vatten. eller

3. annan visentlig fordandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en &tgédrd som avses i forsta stycket om inte
atgarden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

16 §

Nar bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts tor storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor télas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller
hon ska ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden
fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar forenligt 13 § punkt 4 b.

Om det fSrekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, ska féreningen

l. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. omdet dr frdga om en bostadsldgenhet, underritta socialndimnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av
att storningarna ar sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

®m bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behiflat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

17§

Foretradare for bostadsrattstoreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det
behovs 16r tillsyn eller fSratt utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att
uttora enligt 13 §. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4 kap |1 §
bostadsrittslagen eller nar bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen, édr bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid.



Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodvandigt.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar toreningen har ratt till
det. far kronofogdemyndigheten etter ansokan besluta om sirskild handrackning. | fraga
om sadan handriackning tinns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforldggande
och handréackning.

18 §

En bostadsrittshavare tar upplata sin ldgenhet i andra hand till annan tor sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ska tidsbegrénsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse tar bostadsrittshavaren
anda upplata sin ldgenhet i andra hand. om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal tor
upplatelsen och féreningen inte har ndgon betogad anledning att vdagra samtycke.
Tillstdndet ska begrénsas till viss tid och kan forenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

. om en bostadsritt har torvirvats vid exekutiv torsdljning eller tvangstorsiljning
enligt & kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i ftreningen. eller

om lagenheten dr avsedd {or permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

9

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.

193§

<

Bostadsrittshavaren tar inte anvidnda lagenheten tor nagot annat andamal @n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

20 §

Bostadsrittshavaren tar inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medtora men tor treningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.



FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

21§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och téreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning,

1)

2)

3)

4)

6)

7

3)

9)

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att tullgora sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift. nar det géller en
bostadslagenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nar det géller en
lokal, mer dn tva vardagar efter térfallodagen.

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter
lagenheten i andra hand,

om ldagenheten anvinds i strid med 19 eller 20 §§.

om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset.

om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidosétter
sina skyldigheter enligt 16 § vid anviandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplats till i andra hand vid anvandning av denna asidositter de
skyldigheter som enligt samma paragrat aligger en bostadsrittshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 17 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta.

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utver det han eller hon
ska gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvédnds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovdsentlig del
ingdr brottsligt fortarande eller for tilltdlliga sexuella torbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderitten &r inte {orverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
ringa betydelse.



11

Uppsdgning pa grund av torhéllande som avses i forsta stycket p 3. 4 eller 6-8 far ske om
bostadsréttshavaren later bli att efier tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsédgning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det &r
frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmél ansoker om
tillstdnd till upplételsen och tar ansokan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i forsta
stycket p 6 dven om négon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om
storningarna intraffat under tid dé lagenheten varit uppldten i andra hand pa sitt som
anges i |8 §.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avtlyttning har toreningen ratt till
ersattning for skada.

RAKENSKAPSAR
22§

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden fr.o.m. den | januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE
23§

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter och ingen eller hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stimma till nasta ordinarie
stamma hallits.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger
hdlften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening tor vilken
mer 4n hilften av de ndrvarande résta eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av
ordféranden. Om minsta antalet ledamaéter for beslutstorhet ar narvarande. fordras
enighet om besluten.



25§

Foreningens firma tecknas. forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i torening.

26 §

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om visentliga forandringar av foreningens hus eller mark sdsom
visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna
och beldna sddan egendom eller tomtrétt. Vad som géller fér dndring av ldgenhet regleras
i§13.

27 §

<

Det &ligger styrelsen att bland annat.

avge redovisning dver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehélla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och
kostnader under ret (resultatrakning) och for stdllningen vid rakenskaps-
arets utgang (balansrdkning),

uppratta budget for det kommande rdkenskapséaret,

minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapséret samt

protokollfora alla sammantriden. Protokollen skall foras i nummerordning,
justeras av ordfdranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer
samt forvaras pé betryggande sitt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28 §

Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsrittstreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med
bostadsritt (ldgenhetstorteckning).



REVISORER
29 §

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstimma till nasta ordinarie stamma hallits. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Det dligger revisorn att:

verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning, samt senast tre
veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
308

Ordinarie foreningsstamma ska héllas en gang om &ret f6re maj manads utgéng.

Extra stimma ska hallas nér styrelsen tinner skal till det. Extra stimma ska dven hallas
ndr revisor eller minst en tiondel av samtliga rdstberattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat pa stamman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstillas medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post till
uppgiven eller annan tor styrelsen kidnd postadress eller e-postadress. Kallelse till stimma
ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pé stimman. Medlem, som inte bor i
huset. ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kdnd postadress eller
e-postadress.

Kallelse far uttdrdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utférdas senast fyra veckor
fore ordinarie stimma och senast tvd veckor fore extra stimma.

31§

Medlem som oOnskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen tframstalla sin
begéran hos styrelsen senast den | februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.



32§

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
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18.

Pa extra foreningsstimma ska utéver punkterna 1-7 och 18 ovan endast térekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

33§

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos

Stammans 6ppnande.

Val av staimmoordforande.

Godkinnande av dagordningen.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.
Val av tva justerare och rostraknare.

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststédllande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorns beréttelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande

verksamhetsér.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Tillsattande av valberedning.

Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt

enligt 31 §.
Stammans avslutande.

foreningen for medlemmarna.

34§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt

gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utova sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,

make eller sambo. Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud tar inte

foretrada mer dn en medlem.



Omrostning vid foreningsstdimma avseende val sker ppet om inte ndrvarande
rostberattigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning. medan i andra fragor géller den mening som
bitrads av ordféranden vid stimman.

De fall —bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — dr sarskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35§

Styrelsen ska uppritta underhdllsplan for genomforande av underhallet tor foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgifternas storlek sékerstélla

erforderliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhéllsplan.

VINST
36§

Om foreningsstimman beslutar ait uppkommen vinst skall delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhéllande till ldgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
378§

Om foreningen upploses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i torhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT
388

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.



Ovanstéende stadgar har antagits vid extra féreningensstaimma 2013-08-29
samt reviderats vid foreningsstdgmman 2017-05-03. Intygar undertecknade
styrelseledamoter.

Eva Karjalainen

Henrik Almlof

Peter Honungsiméne
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Foretagsnamn, sate och
andamal

1§ Foretagsnamn och sate

Foreningens foretagsnamn ar
Bostadsrattsforeningen Kvarteret Apelsinen.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
2§ Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent
boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna
utan begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar
utveckling och framja en halsosam och god miljé
exempelvis avseende energi, inomhusmiljo,
materialval och avfallshantering.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en

medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som

innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

3 & Ansékan om medlemskap

Fraga om att bevilja medlemskap i féreningen
avgors av styrelsen. Styrelsen ska i sin provning
folja bestimmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Ansdkan om medlemskap i foreningen ska goéras
skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt
inom en manad fran ansokningsdagen, avgora
fragan om medlemskap.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen inte
beslutar nagot annat, medlemskapet gilla fran
Overlatelseavtalets tilltradesdag eller, om
tilltradesdagen har passerat, genast. Nar en

bostadsratt har 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv ska
beviljat medlemskap galla fran dagen for styrelsens
beslut.

Om oOverprovning av styrelsens beslut om vagrat
medlemskap finns sarskilda regler i
bostadsréattslagen.

Foreningen har ratt att som underlag for
proévningen ta kreditupplysning pa s6kanden.

4 § Ratt till medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhaller
bostadsratt genom upplatelse fran féreningen eller
Overtar bostadsratt i féreningens hus.

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte
vagras medlemskap i féreningen om villkoren i
dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skaligen
bor godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte
vagras nagon pa diskriminerande grund som foljer
av lag.

58§ Medlemskap for fysisk person

Om en fysisk person som férvarvat bostadsratt till
en bostadslagenhet inte har for avsikt att bosatta

sig permanent i lagenheten har féreningen ratt att
neka medlemskap.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make eller maka far maken
eller makan inte nekas medlemskap. Detsamma
galler nar en bostadsratt till en bostadslagenhet
Overgatt till ndgon annan néarstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

6 & Medlemskap for juridisk person

En juridisk person, som har forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet, som inte ar avsedd for
fritidsandamal, far nekas medlemskap i féreningen.

En kommun eller region som har forvarvat
bostadsrétt till en bostadsldagenhet far inte nekas
medlemskap i foreningen.



7 & Medlemskap vid andelsforvarv

Den som forvdrvat andel i en bostadsratt far nekas
medlemskap i foreningen. Om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka
sambolagen ska tillampas galler dock 4 och 5 §§.

Upplatelse, 6vergang och
utovande av bostadsratt

8§ Upplatelse

Bostadsratt upplats skriftligen och endast till
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska
skrivas under av parterna och innehalla parternas
namn, den lagenhet med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser, &ndamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som
insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift. Om
bostadsrattshavaren inte ska fa tilltrade till
ldgenheten néar upplatelseavtalet ingas, ska det
ocksa anges fran vilket datum som tilltrade
medges.

En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvdandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

9§ Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop
ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska
innehalla uppgifter om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande
ska galla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska I3mnas till styrelsen.

10 & Juridisk persons forvarv

En juridisk person som ar medlem i féreningen far
inte utan styrelsens samtycke, genom 6verlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet som
inte ar avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behdvs inte om den juridiska personen
ar en kommun eller region eller om foérvarvet sker
vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning
enligt bostadsrattslagen om den juridiska personen
har pantratt i bostadsratten.

11 § Ogiltiga 6verlatelser

En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en
bostadsratt overgatt till vagras medlemskap i
foreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen och har férvarvaren i ett sadant
fall inte beviljats medlemskap, ska féreningen I6sa
bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da
en juridisk person enligt 12 § far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 10 § 1 st. ar ogiltig om
foreskrivet samtycke inte erhalls.

Om ogiltighet vid brister i formféreskrifter vid
upplatelse eller 6verlatelse finns sarskilda
bestammelser i bostadsrattslagen.

12 § Ré&tt att utova bostadsratt

N&r en bostadsratt har overlatits fran en
bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utdva bostadsratten endast om han
eller hon beviljats medlemskap i féreningen.

Pantrdttshavares férvdrv

En juridisk person far dock utéva bostadsratten
utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning
enligt bostadsrattslagen och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som



inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen fér den
juridiska personens rakning.

Dédsbos utévande av bostadsrdtten

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far
utdva bostadsratten dven om doédsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far
foreningen dock uppmana doédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrattshavarens dod eller att nagon som
inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
dédsboets rakning.

13 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far
foreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

14 § Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid
det senare manadsskifte som anges i avsagelsen.

Insats och avgifter

15 & Arsavgift och insats

Varje bostadsrattshavare ska betala arsavgift till
foreningen. Arsavgiften ska ticka féreningens
I6pande verksamhet samt de i 46 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften faststélls av styrelsen
och ska fordelas mellan bostadsratterna i
forhallande till deras andelstal.

Andelstal faststalls av styrelsen. Beslut om dndring
av befintligt andelstal som innebar rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen ska fattas
pa en féreningsstamma. Ett sadant beslut blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande gatt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for varme, kall- och varmvatten,
renhallning och el kan erlaggas efter férbrukning.
Ingaende ersattning for informationsoverforing
kan erlaggas efter forbrukning eller med lika
belopp per lagenhet.

For lagenheter som utrustats med balkong far
arsavgiften vara forhojd med hogst 3 procent av
vid varje tillfdlle gallande prisbasbelopp enligt 2
kap. socialférsakringsbalken och for takterrasser
med hogst 4 procent av vid varje tillfdlle gdllande
prisbasbelopp, motsvarande géller for lagenhet
med fransk balkong, altan pa mark eller uteplats
dock med ett paslag pa hogst 1 procent.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid
som styrelsen bestammer.

Insats for bostadsratten faststalls av styrelsen.
Beslut om andring av insats fattas pa en
foreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen.

16 § Andra avgifter

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift,
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far tas ut av
Overlataren med hogst 2,5 procent av



prisbasbeloppet enligt socialforsdkringsbalken som
galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.
Pantsattningsavgift far tas ut med hogst 1 procent
av prisbasbeloppet som galler vid tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse far fér en lagenhet
tas ut med hogst 10 procent av géllande
prisbasbelopp per ar. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten i andra hand.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Foreningen har ratt till drojsmalsranta enligt
rantelagen pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 15 § fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift eller férseningsersattning samt
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Ansvar for mark, hus och
lagenheter

17 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
ldgenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
uteplats, férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement om sadana ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor
eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ar ocksa
skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.
Atgarder som paverkar husets ventilation far inte
utforas utan styrelsens tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar bland annat for
foljande i lagenheten:

ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
samt underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmdssigt satt; bostadsrattshavaren
ansvarar aven for tatskikt,

icke barande innervaggar,

till fonster och fonsterdorr hérande glas,
bagar, sprojs, persienn, beslag, gangjarn,
handtag, spanjolett, lasanordning,
vadringsfilter, tatningslister och troskel
samt invandig malning;
bostadsrattshavaren ansvarar dock inte
for utbyte av fonster och fonsterdorr,

till ytterdorr horande beslag, gangjarn,
tatningslister, glas, sprojs, handtag,
ringklocka, brevinkast och Ias inklusive
nyckel; bostadsrattshavaren ansvarar
dven for reparation av ytterdorrens insida
samt all malning med undantag for
malning av ytterdérrens utsida;
bostadsrattshavaren ansvarar inte for
utbyte av ytterdorr,

innerdorr och sakerhetsgrind inklusive
karmar,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sasom koks- och
badrumsinredning, vitvaror sasom kyl,
frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin,
torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschvagg,
duschkabin och dylikt,

ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, gas och
informationsoverforing till de delar dessa
ar atkomliga fran lagenheten och inte
tjdnar fler an en lagenhet,

anslutningskoppling pa vattenledning
samt tillhorande avstangningsventil och
armatur for vatten exempelvis kran,
blandare och duschanordning; inklusive
packningar till dessa,

vattenlas och golvbrunn inklusive
klamring samt rensning av dessa; rensning

6



av ledningar, till de delar ledningarna ar
atkomliga fran lagenheten och inte tjanar
fler an en lagenhet,

k. varmvattenberedare,

l. elektrisk golvvarme, elhanddukstork, och
elradiator; i fraga om vattenfylld radiator
svarar bostadsrattshavaren endast for
malning av radiator och varmeledning,

m. sakringsskap och darifran utgaende
elledningar i lagenheten, strombrytare,
jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

n. eldstad, braskamin och kakelugn; inklusive
rokgangar inuti i dessa,

0. rengoring av ventilationsdon,

p. koksflakt jamte kdpa, om flakten inte
ingar i husets ventilationssystem;
bostadsrattshavaren svarar alltid for
kapans armatur och strombrytare samt
rengdring och byte av filter,

g. brandvarnare,

r. egna installationer savida inget annat
framgar av dessa stadgar.

Skétselanvisningar fér Idgenhetskomplement

Om lagenheten ar forsedd med balkong, altan,
takterrass, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for
renhallning och sndskottning samt att avrinning av
dagvatten inte hindras. Detta géller oavsett om
ytan ar upplaten med bostadsratt eller inte.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt an det ursprungliga.

18 § Bostadsrattsforeningens ansvar

Foreningen svarar for att halla huset, marken och
lagenheterna i gott skick i den man ansvaret inte

aligger bostadsrattshavaren. Féreningen ansvarar
bland annat for:

a. ledningar for avlopp, varme, gas, el och
vatten, om féreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet,

b. vattenfylld radiator, forutom malning;
vattenburen handdukstork och
vattenburen golvvarme, om féreningen
forsett lagenheten med dessa,

c. ifrdga om ledning for el svarar foreningen
fram till Iagenhetens sakringsskap,

d. reparation, malning och annan
ytbehandling av utsida av ytterdorr i den
man ansvaret enligt 17 § d. inte aligger
bostadsrattshavaren; utbyte av ytterdorr,

e. malning av fonster och fonsterdorr
inklusive malning mellan fonsterbage,
dock med undantag for insidan av fonster
och fonsterdorr; utbyte av fonster och
fonsterdorr,

f.  rokgang (dock inte rokgang i eldstad och
kakelugn),

g. ventilationskanal och ventilationsdon
samt koksflakt jamte kapa om flakten
ingar i husets ventilationssystem,

h. brevlada och postbox.

19 § Brand- eller vattenledningsskada
samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller
forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

e nagon som hor till hans eller hennes
hushall eller som beséker honom
eller henne som gast,

e nagon annan som han eller hon har
inrymt i lagenheten, eller

e nagon som for hans eller hennes
rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar



dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller det forsta
stycket om brand- eller vattenledningsskada i
tillampliga delar.

20 § Overtagande av underhallsansvar

Foreningen far ata sig att utféra sadan
underhallsatgard som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta och som beror
bostadsrattshavarens ldgenhet ska fattas pa
foreningsstamma och avse atgarder som foretas i
samband med underhallsarbete eller ombyggnad
av féreningens hus.

Bostadsrattshavarens
skyldigheter

21 § FOorsummelse av underhallsansvar

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utfor en atgard i strid med
24 §, sa att nagon annans sdkerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
shart som majligt, far féreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

22 § Bostadsrattshavares skyldighet att
anmadla brist

Bostadsrattshavaren ar skyldig att snarast till
foreningen anmala fel och brister som omfattas av
foreningens ansvar.

23 § Forsakring

Bostadsrattshavaren bor teckna hemférsakring.

Bostadsrattshavaren bor dven teckna sadan
forsakring som omfattar skador pa de delar av

fastigheten som bostadsrattshavaren ansvarar for
(bostadsrattstillagg). Om foreningen tecknar sadan
forsakring till férman for bostadsrattshavaren
svarar bostadsrattshavaren vid forsakringsfall for
kostnad for sjalvrisk, aldersavdrag och dylikt.

24 § Andringar i ligenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand utféra en atgard i lagenheten som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. installation eller andring av ledningar for aviopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for
ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller
rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. ndgon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som
innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgard
endast om den &r till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.
Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut kan han eller hon begara att
hyresndmnden provar fragan.

25 & Tilltrade till lagenheten

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in
i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har
ratt att utféra. Om bostadsrattshavaren har avsagt
sig bostadsratten eller om bostadsratten ska
tvangsforsaljas, ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska
se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldagenhet an nédvandigt.



Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten nar foreningen har ratt till det, kan
foreningen begara sarskild handrackning hos
Kronofogden.

Bostadsrattshavarens
anvandning av lagenheten

26 § Anvandning i strid med lagenhetens
andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som

ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon

annan medlem i féreningen.
27 § Stoérningar m.m.
Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska

han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan

vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras

bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras

for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Han eller hon ska ratta sig efter

de sarskilda regler som foreningen i
o6verensstammelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver

att dessa aligganden fullgors ocksa av

1. nagon som hor till hans eller hennes
hushall eller som beséker honom eller
henne som gast,

2. nagon annan som han eller hon har
inrymt i lagenheten, eller

3. nagon som for hans eller hennes rakning
utfor arbete i lagenheten.

Om det forekommer sadana storningar i boendet
som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se
till att stérningarna omedelbart upphor,
och

2. omdet ar fraga om en bostadslagenhet,
underratta socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar beldgen om
storningarna.

Foregaende stycke géller inte om féreningen sager
upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

28 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet
ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand, om
hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
ska begransas till viss tid och kan férenas med
villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i bostadsratten
och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten till



lagenheten innehas av en kommun eller
region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse
enligt tredje stycket.

29 § Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

30 § Forverkande av nyttjanderatt

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

Dréjsmdl med betalning av insats eller
uppldatelseavgift

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att foreningen efter

forfallodagen anmanat honom eller henne

att fullgora sin betalningsskyldighet,

Dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift fér

andrahandsuppladtelse

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter

forfallodagen eller, nar det galler en lokal,

mer an tva vardagar efter forfallodagen,
Olovlig andrahandsupplatelse

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

Anvdndning av ldgenheten i strid med dndamdlet
eller menligt inrymmande av utomstdende

4. om lagenheten anvands i strid med 26
eller 29 §§,

Véllande till ohyra

5. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyra sprids i huset,

Vanvdrd eller stérningar

6. om lagenheten vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 27 § vid anvandning av
lagenheten eller om den som lagenheten
upplats till i andra hand vid anvéndning av
denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

Vdgrat tilltrdde

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar
tilltrade till Iigenheten enligt 25 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

Asidosdttande av annan skyldighet

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utover det han eller
hon ska gora enligt bostadsrattslagen och
det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

Brottslig verksamhet m.m.

9. omlagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for sadan naringsverksamhet
eller liknande verksamhet som &r brottslig
eller dar brottsligt forfarande ingar till en
inte ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella foérbindelser mot
ersattning, eller

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt
tillstand utfoér en atgérd som anges i 24 §
forsta eller andra stycket.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
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betydelse. Vid bedomningen ska det sarskilt
beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till
last har sin grund i att en narstaende eller tidigare
narstaende har utsatt bostadsrattshavaren eller
nagon i bostadsrattshavarens hushall f6r brott.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i
forsta stycket p 3, 4, 6-8 eller 10 far inte ske om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse sa snart som
mojligt vidtar rattelse.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket p 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, eller ett sadant forhallande som
avses i p 10 inte ske om bostadsrattshavaren sa
snart som mojligt anséker om tillstand hos
hyresnamnden och far ansokan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stdrningar i
boendet galler vad som sags i forsta stycket p 6
dven om nagon tillsagelse om réattelse inte har
skett. Detta géller dock inte om storningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som angesi 28 §.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Foreningsfragor

31 § Medlems- och lagenhetsférteckning

Styrelsen ska féra forteckning 6ver féreningens
medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna
med bostadsratt (lagenhetsférteckning).

32 § Radkenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m.
den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Styrelse, revisorer och
valberedning

33 § Styrelseledaméter

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledamoter och ingen eller hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie
stamma fér en mandattid om ett eller tva ar.

Styrelseledamot och suppleant ska vara medlem i
foreningen eller make eller sambo till en
bostadsrattshavare i féreningen.

Styrelseuppdrag upphor vid slutet av den ordinarie
foreningsstdmman det ar mandattiden I6per ut.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.

34 § Konstituering och styrelsebeslut

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande
ledamoter vid sammantradet 6verstiger halften av
samtliga styrelseledam&ter. Som styrelsens beslut
géller den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening
som bitrads av ordféranden. Om minsta antalet
ledamoter for beslutsforhet ar narvarande, kravs
enighet om besluten.

35 & Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan dven utse hogst fyra styrelseledamoter som
minst tva i forening kan teckna féreningens firma.

36 § Styrelsens behérighet

Utan foreningsstammans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vasentliga férandringar av
foreningens hus eller mark sdsom véasentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sddan egendom.
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Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt.

37 § Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen att bland annat:

1. avge redovisning Over forvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla
berdttelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse), redogorelse for
foreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stallningen
vid rékenskapsarets utgang
(balansrakning), samt en
kassaflodesanalys,

2. uppratta budget for det kommande
rakenskapsaret,

3. minst sex veckor fore den
foreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framlaggas, till revisorerna
ldmna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret

4. senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen
och revisionsberattelsen tillganglig, samt

5. protokollféra alla sammantraden.
Protokollen ska foras i nummerordning,
justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen bestdmmer samt
forvaras pa betryggande satt.

38 § Revisorer

Minst en och hégst tva revisorer samt ingen eller
hogst tva revisorssuppleanter viljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie stdmma. Minst en revisor ska inte vara
medlem i foreningen. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses
ingen suppleant.

Det aligger revisorn att

1. verkstélla revision av féreningens
rakenskaper och forvaltning, samt

2. senast tre veckor fore ordinarie
féreningsstamma framlagga
revisionsberéttelse.

39 § Valberedning

Ordinarie foéreningsstdamma ska valja en
valberedning med minst tva ledamaéter.
Ledamoterna viljs av ordinarie féreningsstdmma
till nasta ordinarie stamma hallits. En av
ledaméterna ska vara sammankallande.

Det aligger valberedningen att

1. paordinarie féreningsstamma lamna
forslag pa personer att viljas till
styrelseledamoéter, revisorer och
suppleanter, samt

2. Paordinarie foreningsstamma lamna
forslag pa arvode och annan ersattning till
styrelse och revisorer.

Foreningsstamma

40 § Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om
aret fore maj manads utgang.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Extra stdmma ska dven hallas
nar revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av darende som 6nskas behandlat
pa stamman.

Styrelsen ar skyldig att kalla till ordinarie eller extra
foreningsstdmma nar sadan ska hallas.
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41 & Motioner

Medlem som 6nskar fa ett darende behandlat vid
stamma ska skriftligen framstalla sin begdran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare
dag som styrelsen meddelar.

42 § Kallelse och andra meddelanden till

medlemmarna

Kallelse till foreningsstamma far utfardas tidigast
sex veckor fore och senast tva veckor fore
ordinarie och extra féreningsstdmma. Samma
kallelsetider géller om stamman ska behandla en
fraga om andring av stadgarna.

Kallelse till foreningsstdmma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstallas medlemmarna genom utdelning, genom
brev med posten eller e-post. Kallelse eller
meddelande med brev eller e-post ska skickas till
den adress som medlem uppgett. Om medlem som
inte bor i huset begart det, ska kallelse skickas med
post eller e-post till uppgiven post- eller e-
postadress.

Vid vissa enligt lag sarskilda fragor ska kallelse ske
med post eller e-post pa i lagen angivet satt.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden
som ska férekomma pa stamman. Om
foreningsstimman ska fatta beslut om
stadgedndring ska andringen framga av kallelsen
eller stadgeforslaget bifogas.

43 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:
1. Stdmmans 6ppnande.
2. Val av stammoordférande.
3. Godkdnnande av dagordningen.

4. Anmalan av stammoordférandens val av
protokollforare.

5. Val av tva justerare och rostraknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst.

7. Faststéllande av rostlangd.
8. Fraga om narvaroratt.

9. Foredragning av féreningens
arsredovisning.

10. Foredragning av revisorns berattelse.

11. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrédkning.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamoéterna.

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter
och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

15. Val av styrelseledamoter och
styrelsesuppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17. Tillsattande av valberedning.

18. Auv styrelsen hanskjutna, eller av
medlemmar anmalda, drenden som
angivits i kallelsen.

19. Stdmmans avslutande.

P3 extra foreningsstamma ska utéver punkterna 1—
8 och 19 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stamman.

44 § Stammoprotokoll

Vid stdémma ska protokoll féras. | protokollet ska
beslut som féreningsstdmman har fattat
antecknas. Om beslut fattats genom omrdéstning,
ska det antecknas i protokollet hur omréstningen
har utfallit. Om réstlangd upprattats, ska denna tas
ini eller laggas som en bilaga till protokollet.

Senast tre veckor efter stdamman ska det justerade
stammoprotokollet hallas tillgangligt hos
foreningen for medlemmarna.
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45 § RoOstratt, omrostning, bitrade och
ombud

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést.
Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem mer an en bostadsratt i
foreningen har medlemmen dnda endast en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud som
antingen ska vara medlem i foreningen, make eller
maka, sambo, foralder, syskon, myndigt barn, god
man eller annan narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud ska ha en
skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt.
Ombud far inte foretrada mer an en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till
foreningsstimman om bitradet ar medlem i
foreningen, make eller maka, sambo, foralder,
syskon, myndigt barn, god man eller annan
narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det enhilligt
beslutas av samtliga réstberattigade som ar
narvarande vid foreningsstdmman. Ombud, bitrade
och stimmofunktionar har alltid ratt att narvara
vid stdmman.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om
inte stamman eller dess ordférande beslutar om
sluten omroéstning. Vid val ska sluten omrostning
ske om nagon rostberattigad begar det. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
fragor géller den mening som bitrads av stammans
ordférande.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa
stadgar — dar sarskilda villkor galler for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

Fondering, tillgangar och
vinst

46 § Underhallsplan och fond

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér
genomforande av underhallet for féreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut
om arsavgifternas storlek sakerstalla erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens
fastighet.

Avsattning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

47 & Vinst

Uppkommen vinst ska efter avsattningar enligt 46
§ balanseras i ny rdkning.

48 § Foreningens tillgangar vid upplosning

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

49 § Lagstiftning

Utover dessa stadgar géller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och ovrig
tillamplig lagstiftning.
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Bilaga 5
Motion 17.a
Brf Kvarteret Apelsinen
Motion till arsstamman i féreningen i maj 2023
Foreningens stadgar sdger:

STYRELSE 23 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter och ingen eller hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma till ndsta ordinarie stdmma
hallits.

Bakgrund:

Att samtliga styrelsemedlemmar bara valjs pa en mandatperiod pa ett ar at gangen blir valdigt
sarbart da hela styrelsen kan avga vid samma arsstamma.

Forslag till motion:

Vart forslag ar att féreningsstamman beslutar att styrelsens ledaméter och suppleanter valjs for
en mandatperiod pa tva respektive ett ar sa att man pa det sattet éverlappar varandra i styrelsen.

Solberga, 2023-03-15

Ewa Preston, Mockasinvdgen 18
Monika Térngren, Mockasinvagen 22
Peter Honungsmane, Mockasinvagen 22

Samtliga utgdr Valberedningen fér 2023

Styrelsens svar:

| de nya stadgarna kommer det att framga under 33 § - Styrelseledamoter — Styrelsen bestar av
minst tre och hogst fem ledamoter och ingen eller hégst 3 suppleanter, vilka samtliga valjs av
foreningen pa ordinarie stimma for en mandattid om ett eller tva ar.

Styrelsen anser harmed att motionen ar besvarad



Bilaga 6

17.c Motion till arsstamman for Brf Kvarteret Apelsinen 2023
Foreningen gar ihop och képer hoghastighetsbredband till alla hushall

Jag pratade med grannforeningen BRF Apelsinlunden dar en av deras styrelsemedlemmar
namnde att deras férening hade gatt ihop och képt in bredband till alla hushall for att fa
snabbare och billigare internet. Jag gjorde en undersdkning for att se ifall vi kunde géra samma
sak och tog in nagra offerter fran olika leverantdrer. De tva basta valen av leverantérerna
resulterade i Bahnhof och Halebop dar bada har erbjudit sig att leverera 1000/1000 Mbit linor till
alla hushall fér 69kr i manaden inklusive moms per hushall. Férdelarna med Bahnhof &r att dom
ar bast pa integritet dar dom inte lamnar ut surfhistorik till andra parter. Nackdelen &r att vi
tidigast kan ga o6ver till dom i mitten pa 2024 da vi er bundna till Telia i minst 1 ar till. Vi kommer
aven att ga tillbaka till Stokabs fiber vilket vi inte har anvant sedan 2014. Fordelen med Halebop
ar att vi kan fa dom tidigare i borjan pa 2024 samt sa kommer vi kéra vidare pa Telias fiber.
Nackdelen med Telia & dom ar historiskt dyra pa TV abonnemang. Bada avtalen blir bundna och
|6per i 5 ar.

Kortfattat vad innebar det for varje person i foreningen. Ifall man idag koper in Tele2(comhem)
Tv och bredband sa kommer man behéva saga upp bredbandsdelen samt kdpa en
natverksrouter ifall man inte har det.

Ifall vi valjer Bahnhof sa kommer alla bredbandsbestallningar avbestallas i samband med att vi
sager upp Telia Open fiber.

Ifall vi valjer Halebop sa kommer alla bredbandsbestallningar avbestallas i samband med att vi
overgar fran Telia Open fiber till Halebops tjanst.

Denna motion har en bilaga som gar djupare in pa detaljer samt exakt vad det skulle innebara
for alla hushall som koper in tv och bredbandstjanster fran Tele2(comhem) eller andra
leverantorer via Telia Open Fiber

Jag yrkar pa att vi ska ta tva beslut.
Det forsta ar ifall vi ska ga ihop som férening for att kdpa billigare bredband och
det andra ar vilken leverantor vi ska vélja pa.

Styrelsens svar:
Styrelsen dverlater stdmman att besluta i drendet

Namn: Christian Lionskoog
Lagenhet nr:
Datum:2023-03-23



Bilaga 6.a

Forslag till arsstamma

* Foreningen gar ihop och koper in Bahnhof eller Halebop 1000/1000 Mbit/s bredband
till alla hushall for 69kr(inklusive moms) i manaden per hushall som kommer vara
bundet i 5ar

* Syftet ar att sdnka bredbands kostnaderna for alla hushall dar dom idag troligen ligger
pa ca 300-400kr per méndag fér 100/100 Mbit/s bredbands lina.

* | priset igar utbyte av vara befintliga 100/100 Mbit/s fiberkonverters till 1000/1000
Mbit/s konverters.

* Bindningstiden innebar ocksa ett Iast prisi 5 ar.

* Bahnhof eller Halebop kommer dven ta over internet-forbindelsen for tvattstugorna
och foreningslokalen.

Prisjamforelse med andra leverantorer

Bahnhof eller Telia Tele2 (Comhem) Bredband2 NETatONCE
Halebop via fiber Via Tv-uttaget via fiber via fiber
via féreningen
och fiber
Billigaste tjanst Bredband 250/250 Mbits Bredband 150 (75-150Mbits) Bredband 10/10 Mbits Bredband 100/100 Mbits
349kr i man bundet 12man 249kr i manaden bundet 260kr/mén bundet 12man 276kr/méan bundet 6man
599kr i manaden obundet 489kr i manaden obundet 289kr i man obundet 368kr i manaden obundet
Motsvarande 1000/1000 Mbits  Bredband 1000/1000 Mbits Bredband 1200 (600-1200Mbits)  Bredband 1000/1000 Mbits Bredband 1000/1000 Mbits
Bahnhof/Halebop ~ 69kr i mé&naden 549kr i man bundet 12mén 699kr i manaden bundet 12man  464kr/man 485kr/man bundet 6man

999kr i manaden obundet 899kr i manaden obundet 618kr i manaden obundet 539kr i manaden obundet




Befintlig uppsattning for foreningen och medlemmar
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Slutgiltig uppsattning Bahnhof
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Ifall foreningen godkanner forslaget sa kommer
foljande saker att ske

* Foreningen kommer hoja hyra med 75kr i manaden som tacker 1000/1000
Mbit/s bredband + service.

* | samband med att vi sdger upp Telia Open fiber sa kommer alla tjanster som
bestalls via Telia open fiber avbestallas oavsett bindningstid. D.v.s. dven om du
har en bindningstid sa kommer den avbrytas och inga flera fakturor kommer
skickas ut fran din befintliga leverantor.

* Ifall man bestaller Tele2(comhem) tv sa behéver man inte géra nagot, daremot
ifall man bestéller Tele2(comhem) bredband eller har tv-bredbandspaket sa
behover man avbestélla bredbandet da det givet inte finns nagon anledning att
betala for tva bredbandsanslutningar.

Hur blir det med tv utbudet efter andringarna?

* Basutbudet via Tele2(Comhem) kommer givet vara kvar orért
* Efter andringarna kommer det finnas 2-3 alternativ for att utoka tv-utbudet
* Tele2(Comhem) kommer finnas kvar oférandrat d.v.s. via koaxialkabel.

* Sedan kommer kan kunna bestélla IP-TV via Bahnhof fran Bahnhof sjalva samt
Allente(Canal Digital & Viasat)

* Alternative kommer du kunna bestalla IP-TV via Telia ifall vi valjer Halebop
som bredbands leverantor.




Tele2(Comhem)
Tv Premium

499kr/man(Bundet)
799kr/man efter
bindningstid

Bahnhof
Tv Stor 389kr/man

wtim

ACTIONHD

Usport

FOOTHALLED

W

ATV
- OGULD
=

MCZZO
liveriny

wiiim

PREMIERFED]

SVT1
svuT2
SVT 24
V4
Kanal 5
Sjuan
Kanal 9
Kanal 11
vI2

Tv4 Fakta

SVT Barn
Kunskapskanalen
CNN

Boomerang
Cartoon Network
Godare

Histary Channel
Euronews

Axess TV

TV Stor

TV4 Guld

TV4 Film

TLC

Eurosport 1
Eurosport 2
Discovery Channel
Discovery Science
Animal Planet

Al Jazeera
Motorvision TV

National Geographic
National Geographic Wild
MTV

MTV00's

MTV80's

Nickelodeon

NickToons

Nikelodeon Junior
Disney Channel

Disney Junior
BBC Brit

BBC Earth

BBC World News
Sky News




Allente
(Canal Digital & Viasat)

Premium 819kr/man

Tv-kanaler

svt1  svt2

Streaming

.. sy e

O FAKTA

AXESSTV.

SPORT
RANALEN




	07c659ad-0cf2-4ebf-9057-336f6aeea2ad.pdf
	Tom sida



 
  2023-04-28 08:47:33 CEST
  80.217.162.154
  CHRISTIAN
  RYAN
  Ske7zFCOX2
  1996-06-04
  CHRISTIAN RYAN
  199606046739
  


 
  2023-04-28 07:37:24 CEST
  2.248.14.45
  HANS IVAN
  LARSSON
  HkDxY0uQ2
  1956-06-15
  HANS IVAN LARSSON
  195606151198
  


 
  2023-04-28 15:00:06 CEST
  81.227.198.49
  KATARINA
  NYBERG
  H1gU6XKQ2
  1978-10-18
  KATARINA NYBERG
  197810187802
  


 
  2023-04-28 15:01:15 CEST
  81.227.198.49
  KATARINA
  NYBERG
  BJsGtCOQ2
  1978-10-18
  KATARINA NYBERG
  197810187802
  


 
  2023-04-28 09:49:11 CEST
  80.217.143.7
  KIM
  ASTLEY
  BylNTOC_Xn
  1969-05-17
  KIM ASTLEY
  196905170228
  


 
  2023-04-28 13:47:37 CEST
  80.217.140.86
  Kari Elizabeth
  Warner
  Hk4jd0OXn
  1964-03-09
  Kari Elizabeth Warner
  196403091264
  


 
  2023-04-28 14:43:33 CEST
  85.227.224.201
  LARS DANIEL ALEXANDER
  ANRÉN
  r1WyKC_X2
  1989-01-28
  LARS DANIEL ALEXANDER ANRÉN
  198901280332
  


FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

N
=
=
N
on
=

1SN

Arsredov

Brf Kvarteret Apelsinen






Arsredovisning for

Brf Kv Apelsinen

769617-1912

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Ovriga noter
Underskrifter

Sida

1-4

6-7
8-11
12
13





Brf Kvarteret Apelsinen 1(13)
769617-1912

Styrelsen for Brf Kvarteret Apelsinen (769617-1912) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-07. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Skohornet 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Mockasinvagen
2-28. Skohornet 1 byggdes ar 1970. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills
2030-03-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
154 Lagenheter, bostadsratt 12 876

14 Lagenheter, hyresratt 1099

3 Lokaler, bostadsratt 355

3 Lokaler, hyresratt 20

134 Antal p-platser

26 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-12. Pa stamman deltog 38 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Alexander Anrén Ledamot
Christian Ryan Ledamot
Hans Larsson Ledamot
Kim Astley Ledamot
Kari Warner Ledamot
Christian Lionskoog Suppleant

Hans-Ake Wennerstrand Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, minst 2 i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Katarina Nyberg.

Valberedningen har utgjorts av Peter Honungsmane, Ewa Preston och Monika Torngren.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2022 Rengoring av ventilationssystem i samtliga hus.
Reparation av racken. Hanterat forsakringsarenden.

2021 Byte av undercentraler samt elmatare i samtliga hus.

2020 Renovering av fonsterbagar i badrum avslutad. Nytt tak

pa samtliga hus. Lasbyte entré samt kallardorrar i
samtliga hus.Renovering av hyresratt infor forsaljning.
OVK slutford. Renovering av fonsterbagar i badrum
avslutad.

2019 OVK pabdrijas. Slutférs under 2020. Renovering av
fonsterbagar i badrum pabdrjas. Slutférs under 2020.
Renovering av hyresratt infor forsaljning. Byte av
ventiler och pumpar i undercentraler. Byte till
ledarmartur i utebelysning pa innergardar.
Garagerenovering Plosen 1 i samarbete med Skohornets
Samfallighet

2018 Utbyte av lascylindrar. Spolning av avloppsstammar i
samtliga hus.

2017 Cyklonbyte i sopsugen. Underhall av undercentraler.

2016 Byte av samtliga badrumsfonster, fardigstallande av
gardsrenoveringarna. Installerat 2 nya APTUS-lasare.

2015 Gardsrenoveringar, asfaltering, inforskaffat nya
badrumsfonster, installerat duschutrymme i de befintliga
tvattstugorna.

2014 Nya portar, skarmtak samt kodlas. Underhall av

undercentraler. Renoverat tvattstugor samt inforskaffat
helt nya maskinparker. Renoverat gardar samt bytt ut
100m avloppstammar vid M28 och M14.
Fasadforbattringar. Installation av styrutrustning till
utebelysning. Installation av nodbelysning i samtliga hus
och pa samtliga vaningsplan. Obligatorisk Ventilations
Kontroll (OVK)

2013 Montering av snoskydd, ombyggnation av parkarmaturer,
samt installation av radonsug.

2012 Bytt kallardorrar.

2011 Utplacering av atervinningskarl.

2010 Malning av trapphus.





Brf Kvarteret Apelsinen 3(13)
769617-1912

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 216 st. Under aret har 22 tillkommit samt 17 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 221 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trappstad Kosmo Miljotjanst AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Utemiljo Svensk Utemiljo och Stockholms Tradvard
Snorojning AM Samarbetspartner AB

Maklare Notar, Alvsjo

Las Axlas AB

Rokluckor MP2 Development AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forsaljning av hyresratt om 88 kvm

Inlosen av lan om 4 MSEK

Paborjat forundersokning infor stambyte

Paborjat besiktning av hyresratter

Paborjat uppdatering av hemsidan

Hanterat forsakringsarenden

Inventering & aterstallning av vara skyddsrum infor besiktning
Rensning av cyklar i kallarutrymmen i samtliga hus
7 antal samfallighetsmoten (Vag & Mark)

4 antal samfallighetsmoten (Sopsugen)

Anordnat 2 container tillfallen (var & host)
Anordnat grillning med boende

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 10 510 10 225 979%4 9273
Resultat efter fin. poster (tkr) 177 -3 676 -6 000 -4 669
Soliditet (%) 58,3 56 56,3 58,7

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 86 204 595 19 094 595 813 549 -22 052 837 -3 675 627 80 384 275

Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:

Forandring av fond
for yttre underhall 9193 -9193

Balanseras i ny
rakning -3 675627 3675 627

Nyupplatelse av Igh 581 353 2 118 647 2 700 000

Arets resultat 176 506 176 506

Belopp vid
arets utgang 86 785948 21213242 822742 -25737 657 176 506 83 260 781

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition Belopp i kr
Dispositionsfond

Balanserat resultat -25 737 657
Arets resultat 176 506
Totalt -25 561 151
Avsattning yttre fond 866 253
Uttag ur yttre fond -283 825
Balanseras i ny rakning -26 143 579
Summa -25 561 151

Foreningens resultat och stallning framgar av efteféljande resultat- och balansrakning med noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 10 510 418 10 225 230
Ovriga rorelseintakter 11 791 52 741
Summa rorelseintakter 10 522 209 10 277 971
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -7 568 680 -11 088 512
Ovriga externa kostnader 4 -41 325 -121 533
Personalkostnader och arvoden 5 -273 821 -269 875
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 631 208 -1 623 598
Summa rorelsekostnader -9 515 034 -13103 518
Rorelseresultat 1007 175 -2 825 547
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 336 332
Rantekostnader och liknande resultatposter -838 005 -850 412
Summa finansiella poster -830 669 -850 080
Resultat efter finansiella poster 176 506 -3 675 627
Resultat fore skatt 176 506 -3 675 627
Arets resultat 176 506 -3 675 627
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 134 644 050 136 155 354
Inventarier, maskiner och installationer 545 167 665 071
Summa materiella anlaggningstillgangar 135 189 217 136 820 425
Summa anlaggningstillgangar 135 189 217 136 820 425
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5522 14 407
Ovriga fordringar 2737 637 36 322
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 560 703 390 101
Summa kortfristiga fordringar 3303 862 440 830
Kassa och bank

Kassa och bank 4 247 649 6 192 860
Summa kassa och bank 4 247 649 6 192 860
Summa omsattningstillgangar 7 551 511 6 633 690
SUMMA TILLGANGAR 142 740 728 143 454 115






Brf Kv Apelsinen
769617-1912

7(13)

Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 999 190 105 299 190
Fond for yttre underhall 822 742 813 549
Summa bundet eget kapital 108 821 932 106 112 739
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 737 657 -22 052 837
Arets resultat 176 506 -3 675 627
Summa fritt eget kapital -25 561 151 -25 728 464
Summa eget kapital 83 260 781 80 384 275
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 929 136 37 727 003
Summa langfristiga skulder 17 929 136 37 727 003
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 39 353 867 23 646 000
Leverantorsskulder 616 076 439 617
Skatteskulder 35 357 21 534
Ovriga skulder 1300 1300
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1544 211 1234 386
Summa kortfristiga skulder 41 550 811 25 342 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 740 728 143 454 115
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1,0 (1,0)
Miljostationer 10,0 (10,0)
Branddorrar 6,5 (6,5)
Skarmtak 5,0 (5,0)
Maskiner 20,0 (20,0)
Installationer 10,0 (10,0)
Dator 33,33 (33,33)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2022 2021
Arsavgifter 8 557 237 8 284 858
Hyror 1922 800 1892173
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 30 064 32 807
Forsakringsersattning - 15 392
Ovriga hyresintékter 317 -
10 510 418 10 225 230
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 359 070 269 072
Stadning 196 435 235 216
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 325 17 506
Tradgardsskotsel, utemiljo 355 502 326 676
Snorojning 248 731 186 202
Reparationer 395 798 946 853
EL 380 780 245 180
Uppvarmning 1 865 496 1961 554
Vatten 540 909 497 370
Sopsug 418 913 484 715
Forsakringspremie 307 531 290 253
Sjalvrisk 96 600 -
Samfallighetsavgift 141 988 133 920
Tomtrattsavgald 950 750 910 525
Fastighetsavgift bostader 255192 245112
Fastighetsskatt lokaler 37 510 27 310
Ovriga fastighetskostnader 54 545 85 789
Kabel-tv/Bredband/IT 122 155 116 319
Forvaltningsarvode ekonomi 205 385 197 846
Ekonomisk forvaltning utover avtal 6238 1986
Panter och overlatelser 33517 35 404
Forvaltningsarvode teknik 225 222 218 140
Teknisk forvaltning utover avtal 31 469 47 028
Juridiska atgarder 26 284 11 587
Ovriga externa tjanster 17 510 16 326
7 284 855 7 507 889
Underhall
Byte av undercentraler samt elmatare - 3580 623
Ventilation 233 674 -
Gard 50 151 -
283 825 3 580 623
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 568 680 11 088 512
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Porto / Telefon 5 489 9783
Konsultarvode 7 711 86 750
Besiktnings- och utredningskostnader 3125 -
Revisionarvode 25 000 25 000
Summa 41 325 121 533
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 193 000 190 000
Ovrigt arvode (valberedning & tvattstugevardar) 16 000 16 000
Sociala kostnader 64 821 63 875
273 821 269 875
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 148 690 831 148 690 831
-Ombyggnad 315975 315975
149 006 806 149 006 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -12 851 452 -11 340 148
-Arets avskrivning enligt plan -1 511 304 -1 511 304
-14 362 756 -12 851 452
Redovisat varde vid arets slut 134 644 050 136 155 354
Taxeringsvarde
Byggnader 141 942 000 123 731 000
Mark 146 809 000 146 000 000
288 751 000 269 731 000
Bostader 285 000 000 267 000 000
Lokaler 3751 000 2 731 000
288 751 000 269 731 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1570 505 1570 505
1570 505 1 570 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -905 434 -793 140
-Arets avskrivning enligt plan -119 904 -112 294
-1 025 338 -905 434
Redovisat varde vid arets slut 545 167 665 071
Not 8 Kassa och bank
Avrakningskonto Fastighetsagarna 4 247 649 6 192 860
Summa 4 247 649 6 192 860
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-12-30 1,49% 19 797 867 19 797 867
Stadshypotek Rorligt 1,99% 19 556 000 19 646 000
Stadshypotek 2025-12-01 1,04% 17 929 136 17 929 136
Stadshypotek - 4 000 000
57 283 003 61 373 003
Varav langfristig del 17 929 136 37 727 003
Varav kortfristig del 39 353 867 23 646 000
57 283 003 61 373 003

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar





769617-1912

Brf Kv Apelsinen 12(13)

Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

75 000 000 75 000 000
Summa stallda sakerheter 75 000 000 75 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Kari Warner Kim Astley

Alexander Anrén Hans Larsson

Christian Ryan

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.







Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Kvarteret Apelsinen

Org.nr 769617-1912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

12

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvarteret Apelsinen for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nr s& ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férh&llanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.





2.(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvarteret Apelsinen for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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      /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/Hk4jd0OXn
      Kari Elizabeth
      Warner
      1964/03/09
      196403091264
    
     signed
     bankid-se
     Kari Elizabeth
     Warner
     1964/03/09
     80.217.140.86
     
      H16vuROXn
      0a057730-a210-4650-9f46-622102808e68
      true
      2023-04-28T11:47:37.133Z
      
      
       /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/Hk4jd0OXn
       Kari Elizabeth
       Warner
       kwarner@hotmail.com
       196403091264
       1964/03/09
       80.217.140.86
     
    
     196403091264
     2023-04-28T11:47:37.133Z
   
    
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/Hk4jd0OXn
     Kari Elizabeth
     Warner
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T12:23:51.661Z
    S1lykiEYQn
    
     S1lykiEYQn
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/r1WyKC_X2
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/r1WyKC_X2/notifications/S1lykiEYQn
     Dokument att signera
     alexander.anren@yahoo.com
     2023-04-28T12:23:51.513Z
     01100187c7d1d9ed-6ac081e0-bc1b-41dc-b1bc-a9dd00b8131c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-28T12:23:55.996Z
    BygNysEKXn
    
     BygNysEKXn
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/r1WyKC_X2
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/r1WyKC_X2/notifications/BygNysEKXn
     Dokument att signera
     alexander.anren@yahoo.com
     2023-04-28T12:23:55.816Z
     01100187c7d1eabb-5ea9817b-7b2f-4cbd-beb3-5e34564dcf50-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T12:42:58.239Z
    r1WyKC_X2
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-G996B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/20.0 Chrome/106.0.5249.126 Mobile Safari/537.36
      85.227.224.201
    
     r1WyKC_X2
     2023-04-28T12:42:58.220Z
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/r1WyKC_X2
     /envelopes/SJTwdA_Q2
   
    
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/r1WyKC_X2
     Alexander
     Anrén
     85.227.224.201
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T12:43:34.001Z
    H16vuROXn.e8b73f26-bff9-40b6-8688-397306ee4e17
    
     H16vuROXn.e8b73f26-bff9-40b6-8688-397306ee4e17
     /envelopes/SJTwdA_Q2/documents/H16vuROXn/signatures/H16vuROXn.e8b73f26-bff9-40b6-8688-397306ee4e17
     /envelopes/SJTwdA_Q2/documents/H16vuROXn
     
      /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/r1WyKC_X2
      LARS DANIEL ALEXANDER
      ANRÉN
      1989/01/28
      198901280332
    
     signed
     bankid-se
     LARS DANIEL ALEXANDER
     ANRÉN
     1989/01/28
     85.227.224.201
     
      H16vuROXn
      2890cd61-3853-4952-b3c9-bdd4f65d31cb
      true
      2023-04-28T12:43:33.442Z
      
      
       /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/r1WyKC_X2
       LARS DANIEL ALEXANDER
       ANRÉN
       alexander.anren@yahoo.com
       198901280332
       1989/01/28
       85.227.224.201
     
    
     198901280332
     2023-04-28T12:43:33.442Z
   
    
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/r1WyKC_X2
     LARS DANIEL ALEXANDER
     ANRÉN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T13:00:31.489Z
    BJsGtCOQ2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/92.0.4515.159 Safari/537.36
      185.45.120.6
      2023-04-28T13:00:31.462Z
    
     BJsGtCOQ2
     2023-04-28T13:00:31.462Z
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/BJsGtCOQ2
     /envelopes/SJTwdA_Q2
   
    
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/BJsGtCOQ2
     Katarina
     Nyberg
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T13:01:16.119Z
    H16vuROXn.e0e1bca3-6b4d-4c5e-9b98-f5acb57cccc0
    
     H16vuROXn.e0e1bca3-6b4d-4c5e-9b98-f5acb57cccc0
     /envelopes/SJTwdA_Q2/documents/H16vuROXn/signatures/H16vuROXn.e0e1bca3-6b4d-4c5e-9b98-f5acb57cccc0
     /envelopes/SJTwdA_Q2/documents/H16vuROXn
     
      /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/BJsGtCOQ2
      KATARINA
      NYBERG
      1978/10/18
      197810187802
    
     signed
     bankid-se
     KATARINA
     NYBERG
     1978/10/18
     81.227.198.49
     
      H16vuROXn
      2b2e56e5-b971-47c9-823d-1a04bfd5fa27
      true
      2023-04-28T13:01:15.552Z
      
      
       /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/BJsGtCOQ2
       KATARINA
       NYBERG
       katarina.nyberg@hqvsthlm.se
       197810187802
       1978/10/18
       81.227.198.49
     
    
     197810187802
     2023-04-28T13:01:15.552Z
   
    
     /envelopes/SJTwdA_Q2/recipients/BJsGtCOQ2
     KATARINA
     NYBERG
   
  
 
  2391353


