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Styrelsen {6t Bef Kvarteret Apelsinen fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011,

Forvaltningsberittelse

STYRELSE

Styrelsen har fran drsmatet 2011 haft f6ljande sammanséttning:
Jouni Miki Ordftrande

Kari Warner Ordinarie ledamot

Kersti Rydh Ordinarie ledamot

Helena Andersson Ordinarie ledamot

Maria Ekholm Ordinarie ledamot

Anders Laurén Suppleant

Mats Osterlund Suppleant

Kari Warner avgick ur styrelsen i december 2011.
Frén 1:a januari antog Mats Osterlund rollen som ordférande efter Jouni Méki.

REVISOR
Auktoriserad revisor Per Gustafsson pd KPMG.

FORENINGENS ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Foreningen har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom atl i
foreningens hus upplédta bostadsidigenheter for permanent boende och lokaler till utnytijande
utan tidsbegrdinsning. Bostadsrdtl dr den rétt § foreningen som en medlem har i och med
uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrditi kallas bostadsrétisinnehavare,

FASTIGHET OCH LAGENHETSFORDELNING

Foreningen dger fastigheten Skohornet 1 med tomtriétt i Stockholms kommun. Fastigheten
forvirvades i februari 2010 och bestér av 13 stycken punkthus med total 162 ldgenheter.
Utav dessa lidgenheter dr 139 upplatna med bostadsritt och 23 med hyresrétt. Byggnadsér ir
1970.

Fastigheten #r forsdkrad till fullt vérde hos Trygg-Hansa.

FASTIGHETSFORVALTNING

Brolin Ombildning & Forvaltning har ansvarat for den ekonomiska forvaltningen.
Den tekniska forvaltningen har ombesérjts av Oxo Forvaltning.

MEDLEMMAR

Av féreningens medlemsldgenheter har 8 stycken §verlatits under &ret.
Av féreningens hyresrétter har 1 ldgenhet ombildats till bostadsrétt under 2011.
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INFORMATION

Under verksamhetsret har vi utfort foliande atgirder:

Upphandling av ekonomisk forvaltare.
Upphandling av teknisk férvaltare.
Genomgéng av undercentraler.
Upphandling av killardorrar.

Byte av stélldon i portar.

Inférskaffat bygglov for ombyggnation av lokal till ligenhet.

Vér- och host stdddagar samt upprittande av containrar.
Gloggmingel for medlemmar,

Inkdp av omradesskyltar fér uppsittning under varen 2012.
Héjning av avgifter med 10 %.

Uppstédllning av atervinningsstationer.

Upprustning av gérdar.

Nedmontering av uttjdnta lekstéllningar.

Utfért radonmétningar i vissa ldgenheter.

15 styrelsemdten under éret.

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foresldr att den ansamiade foriusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandias sé att
Till féreningens fond for yttre underhal] avséttes
i ny réakning overféres

-431 833
-959 565
-1 391 398

531168
-1 922 566
-1 391 398
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Fareningens resultat och stélining i dvrigt framgéar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Rdorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskétsel

Reperationer

Periodiskt underhat

Taxebudna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resuliat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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10
11

2011-01-01
-20611-12-31

7069014

-239 124
245 720
-237231
-2 956 421
-871 116
-251 484
-670 626
-174 495
-240 620
-5 886 837
1182176

45173

-2 186 914
-2 141 741
-959 565

-959 565

-959 565
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2010-01-01
-2010-12-31

6 139 545

-369 119
-234 257
-99 216

-2 417 508
-691 486
-206 836
-455 867
-109 084
-148 415
-4 731 787
1407 758

10 242
-1394 338
-1 384 096

23 602

23 662

23 662

O
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader

Trapphus

Miljdstationer

Péghende om- och tillbyggnad

Sumina ankiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14
15

16
17

18

2011-12-31

148 118 149
869 607
118 350

0

149 106 106

149 106 106

55327
281 036
237 871
574 234

3 801776
4376 010

153 482 116

4(14)

2010-12-31

148 266 564
0

0

948 662
149 215 226

149 215 226

0

3175
245 437
248 612

G478 624
9727 236

158 942 462
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Foreningens reparationsfond
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

19

20

21

22

23

2011-12-31

80 078 125
455 495
3711865
84 245 485

-431 833
-959 565
-1 391 398
82 854 087

7 000 000

61 960 230

311018
251 484
33338
1071959
1667 799

153 482 116

75 000 000
75 000 000

Inga
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2010-12-31

78 962 878
455 495
2637463
82 (655 836

-455 495
23 662
-431 833
81 624 003

7 000 000

68 000 000

672 468
0

8 040
1637 951
2318 459

158 942 462

75000 000
75 600 000

Inga

0
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Tilliggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bok{éringsndmndens allm#nna réd.

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med foregdende Ar.

Viirderingsprinciper
Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffhingsvérden om inget annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivning enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad ekonomisk livsldngd.

FFéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader: 0,1 %
Trapphus: 12 ar
Miljdstationer: 16 ar

Avsittning till féreningens yttre fond gors 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.
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Noter

Not I Rorelsecintikter

Rorelseintiikter
Arsavgifter
Arsavgifter lokaler
Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror p-platser

Hyror férrad

Intékt Gverlat/pantsitin
Debiterad indrivning
Oresutjamning
Forsikringsersittningar
Ovriga intikter

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotse] enligt bestiillning
Fastighetsskotse! gérd enligt bestédllning
Fastighetsskots gérd entreprenad
Stidning entreprenad

Stadning enligt bestélining
Storningsjour och larm

Gard

Serviceavtal

Serviceavtal VVS
Forbrukningsmateriel

2011

4748 684
328 160
1491 459
98 267

81 068
287357
21 058
9612
3410

-61

0

0

7 G69 014

2011

9375
55901
0

13 525
62 500
13355
2445
17615
17 802
17198
29408
239 124
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2010

3758 850
209 738
1767528
72630
39994
226955
12 492

4 664

4 590

-58

2642

16 520
6139 545

2010

110379
40 351
36488

9375
59 855
56 623

0
33179

9187

7156

6 526

369 119
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Not 3 Reparationer

Byggnad
Hyresldgenheter
Gemensamma ufryminen
Portar

Las

Killsortering
Tviéttstuga
Trapphus
Installationer
VVS
Virmeanliggning
Elinstallationer
Ventilation
Fonster

Géard

Vattenskada

Not 4 Periodiskt underhall

Byggnad

Gemensamma utrymmen
Portar

Installationer
Elinstallation

Balkonger

Gérd

Not § Taxebundna kostnader och uppviirmning

Elkostnad

Viarmekostnader
Vattenkostnader

Sophéimtning

Grovsopor

Snérdining

Ovriga driftkostnader (sopsug)

2011

0

0

974

14 209
14 308
4 438
18 908
0
7156
87 143
38 151
2531
19193
1197
9309
28203
245 720

2011

102 579
0

0

0

37 569
0
97083
237231

2011

249 369
1938 671
342725
28 (94
66 267
117 644
213 651
2956 421
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2010

10 536
5356
0
1901
20362
0

24 056
1394
6299
65024
0

14 464
0
1069
13456
70340
234257

2010

18938
32900
42 538

4 840

99216

2019

216 180
1576 104
280924
0

46 032
191 306
106 962
2 417 508

o
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Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkring
Tomtréttsavgéld
Kabel-TV

Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 8 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvoden-extern
Medlems/styrelsemdten
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultkostnader
Foéreningsavg
Datakommunikation

Not 9 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter
Drajsmalsrénta avgifter och hyror
Skatterrdnta-ej skattepliktig

2011

143 418
686 350
41348
871 116

2011

251 484
251 484

2011

18 000
548
480 929
7508
16 090
74708
3240
69 604
670 627

2011
136 011

38484
174 495

2011

42012
3155

45173
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2010

118 048
538 886

34552
691 486

2010

206 836
206 836

2010

15 000
26 400
125 000
23 899
13 848
187 186
0

64 534
455 867

2010
85200

23 884
109 084

2010

7.527
2715

10 242
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Not 11 Réntekostnader och liknande resaitatposter

Lanerdntor
Kostnadsriintor skattekontot

Net 12 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 13 Trapphus

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2011
2 186 747

167
2186914

2011-12-31
148 414 979
148 414 979
-148 415
-148 415
-296 830
148 118 149
117 094 000

59962 000
177 056 000

2011-12-31

0
048 662
948 662

0
-79 055
-79 055

869 607
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2010

1394 338
0
1394338

2010-12-31

0
148 414 979
148 414 979

0

-148 415
-148 415
148 266 564
117 094 0G0

59 962 000
177 656 0006

2010-12-31

Ll

0
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Not 14 Miljostationer

Ingdende anskaffhingsvérden
Inkdp
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Pagaende om- och tillbyggnad

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Ombklassificeringar

Utgdende acknmulerade anskaffningsviirden

Utgéende redovisat viirde

Not 16 Ovriga fordringar

Fdéreningens skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

2011-12-31
0

131 500
131 500

0

-13 150
-13 150

118 350

2011-12-31

948 662

-948 662
0

2011-12-31

50 957
230079
281 036

11(14)

2010-12-31

2019-12-31

0
948 662

948 662

948 662

2010-12-31

3175
3175
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplapna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 18 Kassa och bank

Handkassa
Swedbank

Not 19 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid 4rets inging 78 962 878
Arets tillskjutna medel 1115247
Disposition av féregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 80078 125

Not 20 Ovriga avsittningar

Renoveringsfond {orvarvy

Upplitelse-
avgifter

2 637 463
1074 402

3711 865

12 (14)

2011-12-31 2010-12-31
237 871 245 437
237 871 245 437
2011-12-31 2010-12-31
1218 -7 104
3 800 358 9485 728
3801776 9478 624
Yttre  Balanserat Arets
fond resulftat resultat
455 495 -455 4G5 23662
23 662 -23 662
-059 565
455 495 -431 833 -059 565
2011-12-31 2010-12-31
7 000 000 7 000 000
7 600 600 7 000 000
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Not 21 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av 1ingfristiga 1an.

Riinfesats
Langivare Y%
SBAB 20850132
SBAB 20850086 3,17
SBAB 20850140 4,17
SBAB 20849916 4,17
Not 22 Skatteskulder

Skatteskulder

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

Léinebelopp

13 (14)

Lanebelopp
2010-12-31

5750000
20 750 000
20750 000
20 750 000
68 000 000

2011-12-31

0

20750 000

20694 115

20516 115

61 960 230
2011-12-31
251 484
251 484
2011-12-31
30974
397 643
609 563
33779

1071 959

2010-12-31

2010-12-31

7153
310 197
454 762
865 839

1637951
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den o Y /«,“ 014,

blparebiloss e St

Helena Andersson Maria Ekholm

C::\@ ‘&OKLL

Kersti Rydh

ouni Miki

Min revisionsberittelse har limnats o{m"‘ gl g

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Kvarteret Apelsinen, org.nr 769617-1912

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen
Kvarteret Apelsinen for 4r 2011.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en drsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehél-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen uppréattar arsredovisningen fér att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamaéls-
enliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av &nda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen
i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foren-
lig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven revide-
rat férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsfore-
ningen Kvarteret Apelsinen fér &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositio-
ner betrdffande foéreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder cch férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foéreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrel-
sens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

/

Stockholm den ath 7’ 2012

D
P

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor







