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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kvarteret Apelsinen (769617-1912) far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan arsstimman utgjorts av:
Anders Laurén Ordforande
Kari Warner Vice ordforande
Charlotte Brorsson Sekreterare

Hans-Ake Wennerstrand Ledamot
Leif Andersson Suppleant
Mikael Heijdenberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor Per Gustafsson pa KPMG, vald vid foreningsstdimman.
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Kirsti Rantala (sammankallande) Fredrik Stromstedt och Bjorn
Osterblom.

Foéreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-05-25. Pa stimman deltog 45 medlemmar varav 1
fullmakt. Féreningen hade vid arets slut 149 medlemmar.

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Skohornet 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Mockasinvigen 2-28. Bostadsréttsforeningen Kvarteret Apelsinen byggdes ar 1970.
Marken innehas med tomtrétt.
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Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa. I forsikringen ingdr momenten styrelseansvar samt

forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utférdes 2010.
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Lagenheter och lokaler

Av foreningens 149 medlemslédgenheter har 15 6verlatits under aret. 3*) lagenheter har sélts av
Snickargléddje i Stockholm efter ombyggnation av lokal.
Foreningen uppléter 19 bostdder med hyresrétt.

Ligenhetstyp Stl kvin Antal totalt | Varav hyresriitter
1 rum¥) 22,9 1

1 rum¥) 28,2 1

1 rum*) 30,5 1

2 rum och kék 48 9 1
2 rum och kék 65 35 8
3 rum och kék 87 7

3 rum och kék 88 78 9
3 rum och kék 92

4 rum och kok 92

4 rum och kok 104 33 1
S rum och kiok 97 1

Antal ligenheter som dverlatits

2015 2014 2013 2012 2011 2010
18%+) 12 19 9 8 4
**)inkl.de 3 tillkomna ldgenheter pa Mockasinvigen 26

Under éret har en hyresrétt fristéllts och salts av féreningen som bostadsritt.
Vi har dven salt en lokal som byggts om till 3 ligenheter.

Pa foreningens fastighet finns 134 parkeringsplatser varav 13 kall- och 13 varmgarageplétser som hyrs
ut till medlemmar och hyresgéster.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsigarna Stockholm AB.
Den tekniska foérvaltningen anlitas av Vaxthuset.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Resultat och stéllning (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsittning 8984 8880 8751 7710 7069 6139
Rorelseresultat -1805 -622 2316 1145 1182 1407
Res. efter fin. Poster -3074 2252 464| -1065 -960 24
Balansomslutning 150258 | 153822 152562 153254 | 153482 | 158942
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Vasentliga handelser under aret i korthet
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Salt 1 lokal som genererat 3 ldgenheter

Fortsatt renovering av gardarna

Malat alla rdcken och stolpbelysningar svarta

Asfalterat om asfaltytorna i r6d asfalt

Installerat duschutrymmen i tvéttstugorna

Monterat nya utebelysningar

Monterat nya cykelstall

Paborjat badrumsfonsterbyte

Utfort balkongbesiktning

Delvis renoverat nagra hyresrétter

Malning av alla lister i samtliga trapphus

Malning av annan férg runt alla sopnedkast i samtliga hus
18 styrelseméten

Var- och hoststaddagar

Forhandlat nytt snér6jningsavtal

Salt en hyresldgenhet om 65kvm

Monterat namn/info tavla samt meddelandelist i samtliga hus

Ombyggnad och underhall

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar

Atgiird

2015

2014

2013

2012
2011
2010

Gérdsrenoveringar, asfaltering, inforskaffat nya badrumsfonster, installerat
duschutrymme i de befintliga tvittstugorna

Montering av nya portar, skédrmtak samt kodlas.

Byte av virmevixlare och Varm Vatten Cirkulationspumpar (VVC) 1 ett antal
centraler samt byte av ett antal shuntar och ventiler

Renoverat tvittstugan M6 och inforskaffat helt ny maskinpark till bada stugorna
Renoverat girdarna vid M22-M28 samt M6-M12 bytt ut 100 m avloppsstammar
vid M28 och M14 pa grund av rorkollaps.

Fasadforbéttringar pé samtliga hus.

Ventilméirkning av VVS roren i samtliga hus

Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK)

Kompletteringsinstallation av radonsugar i M16 och M18.

Installation av styrutrustning till utebelysningen.

Installation av nddbelysning i samtliga hus och p& samtliga vaningsplan
Montering av snéskydd, ombyggnation av parkarmaturer samt installation

av radonsug

Bytt kéllarytterdorrar

Utplacerat atervinningskérl

Malning av trapphus
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Aterkommande aktiviteter

Var- och hoststdddagar, Lucia mingel

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Foreningsstdimman har att ta stédllning till:

Arets resultat
Ansamlad {orlust

Styrelsen foresléar f6ljande disposition:

Aterforing frén fond for yttre underhall
Overf6ring till fond for yttre underhall
Overfors till ny rdkning

-3 073 946

-4 503 386

-7 577 332

- 715 381 (minskar yttre fonden)
471 493 (Okar yttre fonden)

-7333 442

-7 577 332

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 8 964 622 8879 611
Ovriga rorelseintakter 2 19 880 520
Summa rorelseintékter 8 984 502 8 880 131
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -8 807 765 -7 441 218
Ovriga externa kostnader 4 -86 935 -165 746
Personalkostnader och arvoden 5 -257 277 -257 666
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 637 832 -1 637 832
Summa rorelsekostnader -10 789 809 -9 502 462
Roérelseresultat -1 805 307 -622 331
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 468 10 899
Réntekostnader och liknande resultatposter -1269 106 -1 640 682
Summa finansiella poster -1 268 638 -1 629783
Resultat efter finansiella poster -3 073 945 -2 252 114
Resultat fére skatt -3073 945 -2 252114
Skatter

Arets resultat -3 073 946 -2 252114
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 145 288 928 146 813 382
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 559 071 672 449
Summa materiella anldggningstillgangar 145 847 999 147 485 831
Summa anldggningstillgangar 145 847 999 147 485 831
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 641 68 074
Ovriga fordringar 21552 229 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 250 958 277 913
Summa kortfristiga fordringar 284 151 575 393
Kassa och bank 8

Kassa och bank 4125 841 5760 475
Summa kassa och bank 4125 841 5760475
Summa omséttningstillgangar 4 409 992 6 335 868
SUMMA TILLGANGAR 150 257 991 153 821 699
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95219 190 92 189 190
Fond for yttre underhall 715 381 1801 609
Summa bundet eget kapital 95 934 571 93 990 799
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 503 386 -3 337 500
Arets resultat -3 073 946 -2 252 114
Summa fritt eget kapital -7 577 332 -5 589 614
Summa eget kapital 88 357 239 88 401 185
Avsittningar
Ovriga avséttningar - 3 064 534
Summa avsattningar - 3064 534
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 59 273 368 59 492 733
Summa langfristiga skulder 59 273 368 59 492 733
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 219 356 290 855
Leverantorsskulder 911 451 452 782
Skatteskulder 13 886 256 261
Ovriga skulder 3460 331300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1479 231 1532 049
Summa kortfristiga skulder 2627 384 2 863 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 257 991 153 821 699
Stallda sdakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jdmférliga sékerheter som 75 000 000 75 000 000
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Summa stéllda sédkerheter 75 000 000 75000 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga




Brf Kv Apelsinen 9(14)
769617-1912

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregdende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad » 1,0% ( 1,0%)
Miljostationer 10,0% (10,0%)
Branddérrar 6,5% ( 6,5%)
Skérmtak 5,0% ( 5,0%)
Maskiner 20,0% (20,0%)
Installationer 10,0% (10,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det 1&dgsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond foér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgéarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning
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2015 2014
Arsavgifter 7 038 570 6 905 223
Hyror 1869 784 1933016
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 56 262 37 308
Forsakringsersattning - 4 000
Ovriga hyresintakter 6 64
8 964 622 8 879 611

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2015 2014
Ovrigt 19 880 520
Summa 19 880 520
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 164 432 142 953
Stédning 175 660 270799
Tillsyn, besiktning, kontroller -1688 -
Tradgardsskotsel 102 393 140 245
Snoréjning 172 450 112 313
Sotning - 25454
Reparationer 925 467 658 613
El 150 809 164 665
Uppvéarmning 1789 626 1841 056
Vatten 356 352 381 256
Sophamtning 352 836 280 567
Forsakringspremie 186 149 178 589
Tomtrattsavgald 767 000 767 000
Fastighetsavgift bostader 201 366 197 154
Fastighetsskatt lokaler 31640 31640
Ovriga fastighetskostnader 276 864 296 496
Kabel-tv/Bredband/IT 111 945 113 246
Revisionsarvode 37 375 18 875
Férvaltningsarvode ekonomi 209 832 203 492
Panter och dverlatelser 59 592 37 308
Juridiska atgarder 19 973 2300
Ovriga externa tjanster 23 852 19477
6 113 925 5883 498
Underhall
Bostader 157 309 24 350
Gemensamma utrymmen ' 101 491 327 121
Tvattstuga 7700 -
Installationer 29 080 -
Gard 2142 431 430 567
Ovrigt 255 829 775 682
2693 840 1557 720
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 8 807 765 7441 218
Not 4 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Telefon 12172 11419
Konsultarvode 74 763 154 327
Summa ' 86 935 165 746
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
2015 2014
Styrelsearvode 192 491 194 000
Lén 15 506 15971
Sociala kostnader 49 280 47 695
257 277 257 666

Féreningen har ingen anstalld




Brf Kv Apelsinen
769617-1912

Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
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2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 148 690 831 148 690 831
-Ombyggnad 315976 131 500
-Arets anskaffning - 184 476
149 006 807 149 006 807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 193 425 -668 971
-Arets avskrivning enligt plan -1524 454 -1 524 454
-3717 879 -2 193 425
Redovisat varde vid arets slut 145 288 928 146 813 382
Taxeringsvarde
Byggnader 88 884 000 88 884 000
Mark 68 280 000 68 280 000
157 164 000 157 164 000
Bostéder 154 000 000 154 000 000
Lokaler 3 164 000 3 164 000
157 164 000 157 164 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 785 827 -
-Nyanskaffningar - 785 827
785 827 785 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -113 378
-Arets avskrivning enligt plan -113 378 -113 378
-226 756 -113 378
Redovisat varde vid arets slut 559 071 672 449
Not 8 Kassa och bank
2015 2014
Kassa - 10 000
Sparkonto 7 984 33 365
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 4117 857 5717 110
Summa 4125 841 5760 475
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Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yttre Ansamlad Arets

insatser underhall férlust resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 92 189 190 1801 609 -3 337500 -2252114 88 401 186
Foérandring
under aret 3030 000 3030 000
Disposition enligt
stdmmobeslut -1 086 228 -1165886 2252114
Arets resultat -3 073 946 -3 073 946
Belopp vid
arets utgang 95 219 190 715 381 -4 503 386 -3 073 946

Totalt bundet Totalt fritt
eget kapital eget kapital
95 934 571 -7 577 332 88 357 239

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 2014-12-31
SBAB Rorligt  2,19% 20 154 832 20 256 164
SBAB Rorligt  0,80% 19 005 060 19 093 260
SBAB Rorligt  3,20% 20 332 832 20 434 164
Kortfristig del -219 356 -290 855
59 273 368 59 492 733
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Underskrifter

Stockholm 2015- Q4 -2.8
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Kari Warner\-/ k—lans-Aké Wennerstrand
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Charlotte Brorsson Anders Laurén

Min revisionsberattelse har lamnats 2015- 25 -62.

/N /;,,”/

vy Tt /
Per Gustafsson (/

Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Kv Apelsinen, org. nr 769617-1912

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Kv Apelsi-
nen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Kv Apelsinens finansiella stéllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
&rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Kv Apelsinen
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
foérslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2016
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7 ik ® & J
Per Gustafsson

Auktoriserad revisor




