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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kvarteret Apelsinen (769617-1912) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan arsstimman utgjorts av:
Anders Laurén Ordforande

Kari Warner Vice ordforande/Kassor
Charlotte Brorsson Sekreterare

Hans-Ake Wennerstrand Ledamot

Elin Frogeli Suppleant invald pa arsmotet 2016 avgick 2016-09-14
Anders Béckstrom Suppleant invald pa arsmotet 2016 avgick 2016-09-14
Maria Thoren Suppleant invald pa arsmotet 2016 avgick 2016-09-14

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Per Gustafsson pd KPMG, vald vid féreningsstimman.
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Kristoffer Léfblad (sammankallande), Mikael Heidenreich och
Cathrine Johansson.

Foéreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2016-05-11. Pa stimman deltog 44 medlemmar varav 1
fullmakt. Féreningen hade vid arets slut 150 medlemmar.

Fastigheter
Foreningen #ger fastigheten Skohornet 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Mockasinvigen 2-28. Bostadsrittsforeningen Kvarteret Apelsinen byggdes ar 1970.

Marken innehas med tomtrétt.

Fastigheten &r fullviardesforsidkrad i Trygg-Hansa. I forsakringen ingédr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes 2010.
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Lagenheter och lokaler

Av foreningens 150 medlemsldgenheter har 13 6verldtits under dret. Foreningen uppléater
18 bostidder med hyresritt.

Légenhetstyp Stl kvin Antal totalt | Varav hyresriitter
1 rum¥*) 22,9 1

1 rum*) 28,2 1

1 rum¥) 30,5 1

2 rum och kok 48 9 1
2 rum och kok 65 35 7
3 rum och kok 87 7

3 rum och kiok 88 78 9
3 rum och kok 92 1

4 rum och kok 92 1

4 rum och koék 104 33 1
5 rum och kiok 97 1

Antal ligenheter som dverlitits

2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010

13 18+x) 12 19 9 8 4
**)inkl.de 3 tillkomna lagenheter pd Mockasinvigen 26

Under aret har en hyresrétt fristéllts och salts av féreningen som bostadsritt.

Pa foreningens fastighet finns 134 parkeringsplatser varav 13 kall- och 13 varmgarageplatser som hyrs
ut till medlemmar och hyresgéster.

Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Den tekniska forvaltningen anlitas av Véxthuset.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Resultat och stéllning (tkr)

2016| 2015 2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomséttning 9129| 8984 8880 8751 7710 7069 6139
Rorelseresultat -1719| -1805 -622 2316 1145 1182 1407
Res. efter fin. Poster -3013| -3074| -2252 464| -1065 -960 24
Balansomslutning 152334 | 150258 | 153822 | 152562 | 153254| 153482 | 158942
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Vasentliga hdndelser under aret i korthet
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Salt 1 hyresldgenhet om 65kvm

Fardigstillt gardsrenoveringarna

Férdigstallt alla badrumsfonsterbyten

Vidtagit akuta atgérder pa skador som upptickts under balkongbesiktningen
Delvis renoverat hyresritter

Installerat nya APTUS ldsare

16 styrelseméten

Var- och hoststdaddagar

Foérhandlat nytt snorojningsavtal

Storstddat samtliga trapphus

Hanterat ett storre forsidkringsérende

Beslutat att var- och hoststdddagar skall upphora och istillet anlita extern entreprenor
Vi stédjer nu Stockholms Stadsmissions verksamheter Nattjouren och Grannjouren
Facebook sida

Upprittat lathund géllande ansvarsférdelning mellan boende och foreningen

Extra amorterat SEK 442 971:- efter forsédljning av hyresldgenhet

Mote men SBAB angdende miljolan samt allmént runt var ekonomi

4 moéten 1 Vig & Marksamfilligheten

4 moéten i Sopsugsamfilligheten

Ombyggnad och underhall

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgéarder éver aren

Ar

Atgird

2016

2015

2014

2013

2012
2011
2010

Byte av samtliga badrumsfonster, fardigstillande av gardsrenoveringarna. Installerat
2 nya APTUS lésare.

Gardsrenoveringar, asfaltering, inforskaffat nya badrumsfonster, installerat
duschutrymme i de befintliga tvéttstugorna

Montering av nya portar, skarmtak samt kodlas.

Byte av viarmeviéxlare och Varm Vatten Cirkulationspumpar (VVC) i ett antal
centraler samt byte av ett antal shuntar och ventiler

Renoverat tvittstugan M6 och inforskaffat helt ny maskinpark till bada stugorna
Renoverat girdarna vid M22-M28 samt M6-M12 bytt ut 100 m avloppsstammar
vid M28 och M14 pa grund av rérkollaps.

Fasadforbéttringar pa samtliga hus.

Ventilmérkning av VVS réren i samtliga hus

Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK)

Kompletteringsinstallation av radonsugar i M16 och M18.

Installation av styrutrustning till utebelysningen.

Installation av nédbelysning i samtliga hus och pa samtliga vaningsplan
Montering av snoskydd, ombyggnation av parkarmaturer samt installation

av radonsug

Bytt kéllarytterdorrar

Utplacerat atervinningskarl

Mdélning av trapphus
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Férandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Fond for
Upplatelse- | yttre | Balanserat | Arets
Insatser . Summa
avgifter under- resultat resultat
hall
Belopp vid
arets ingang 84 450429| 10768 761| 715381| -4503 386( -3 073 946|88 357 240
Resultatdisposition enligt féreningsstémma:
Fordndring av fond for yttre underhall -243 888 243 888
Balanseras i ny rakning -3073945| 3073946
Upplatelse av
ny bostadsratt 442 971 2027029 2 470 000
Arets resultat -3012 630| -3 012 630
Belopp vid
. . 84893 40012795790 [471493 |-7333443 [-3012630
arets utgang
Totalt bundet kapital Totalt fritt eget kapital
98 160 683 -10346 073 87 814 610

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Foreningsstimman har att ta stdllning till:

Arets resultat - 3012630
Ansamlad forlust - 7333433
’ -10 346 073"

Styrelsen foreslar foljande disposition:

- 575 370 (minskar yttre fonden)
575 370 (Okar yttre fonden)
-10 346 073
-10 346 073

Aterforing fran fond for yttre underhéll
Overforing till fond for yttre underhéll
Overfors till ny rikning

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoéljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 9107 391 8 964 622
Ovriga rérelseintéakter 3 21700 19 880
Summa rorelseintakter 9129 091 8 984 502
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -8 864 901 -8 770 390
Ovriga externa kostnader 5 -101 388 -124 310
Personalkostnader och arvoden 6 -244 256 -257 277
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1637 832 -1 637 832
Summa rorelsekostnader -10 848 377 -10 789 809
Rorelseresultat -1719 286 -1 805 307
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 531 468
Réntekostnader och liknande resultatposter -1293 874 -1269 106
Summa finansiella poster -1 293 343 -1 268 638
Resultat efter finansiella poster -3 012629 -3 073 945
Resultat fore skatt -3012 629 -3073 945
Skatter

Skatt -2 -

Arets resultat -3012 630 -3 073 946
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 143 764 474 145 288 928
Inventarier, maskiner och installationer 8 445 693 559 071
Summa materiella anlaggningstillgangar 144 210 167 145 847 999
Summa anlaggningstillgangar 144 210 167 145 847 999
Omsittningstillgangar

Kaortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 306 11 641
Ovriga fordringar 9738 21553
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 259 242 250 957
Summa kortfristiga fordringar 280 286 284 151
Kassa och bank 9

Kassa och bank 7843770 4125 841
Summa kassa och bank 7843770 4125 841
Summa omsaéttningstillgangar 8 124 056 4 409 992
SUMMA TILLGANGAR 152 334 223 150 257 991
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 689 190 95219 190
Fond fér yttre underhall 471493 715 381
Summa bundet eget kapital 98 160 683 95 934 571
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 333 443 -4 503 386
Arets resultat -3012 630 -3073 946
Summa ansamlad férlust -10 346 073 -7 577 332
Summa eget kapital 87 814 610 88 357 239
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 62 394 101 59 273 368
Summa langfristiga skulder 62 394 101 59 273 368
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 340789 219 356
Leverantérsskulder 285100 911 451
Skatteskulder 20715 13 886
Ovriga skulder 2260 3460
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1476 648 1479 231
Summa kortfristiga skulder 2125512 2627 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 334 223 150 257 991
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmé&nna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0)
Miljéstationer 10,0 (10,0)
Branddorrar 6,5 (6,5)
Skarmtak 5,0 (5,0)
Maskiner 20,0 (20,0)
Installationer 10,0 (10,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det 1&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatréakning

Not 2 Nettoomsittning
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2016 2015
Arsavgifter 7179138 7 038 570
Hyror 1894 358 1869 732
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 33925 56 262
Ovriga hyresintakter -30 58

9107 391 8 964 622

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2016 2015
Ovrigt 21700 19 880
Summa 21700 19 880
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2016 2015
Drift
Fastighetsskotsel 127 217 164 432
Stédning 286 000 175 660
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 945 -1 688
Tradgardsskotsel 60 799 102 393
Snorojning 185 500 172 450
Reparationer 500 350 925 467
El 207 898 150 809
Uppvarmning 1883 160 1789 626
Vatten 400 048 356 352
Sophamtning 422 985 352 836
Forsakringspremie 226 658 186 149
Sjalvrisk 89 000 -
Tomtrattsavgald 767 000 767 000
Fastighetsavgift bostader 213 024 201 366
Fastighetsskatt lokaler 27 900 31640
Ovriga fastighetskostnader 234 310 276 864
Kabel-tv/Bredband/IT 115 382 111 945
Férvaltningsarvode ekonomi 215818 209 832
Panter och &verlatelser 28 540 59 592
Juridiska atgéarder 9250 19973
Ovriga externa tjanster 21 061 23 852

6 028 845 6 076 550

Underhall
Bostader 228 741 157 309
Gemensamma utrymmen - 101 491
Tvéttstuga 139 538 7700
Installationer 229 630 29 080
Las 12 250 -
Tak 111 145 -
Fonster 1175 564 -
Balkonger 53 248 -
Gard 837 552 2142 431
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Ovrigt 48 388 255 829
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 8 864 901 8770 390
Not 5 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Porto / Telefon 12 628 12172
Konsultarvode 68 825 74763
Revisionarvode 19 935 37 375
Summa 101 388 124 310
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2016 2015
Styrelsearvode 192 066 192 491
Lén - 15 506
Sociala kostnader 52 190 49 280
244 256 257 277
Fdreningen har ingen anstalld
Noter till balansrdkning
Not 7 Byggnader och mark
2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 148 690 831 148 690 831
-Ombyggnad 315976 315976
149 006 807 149 006 807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3717 879 -2 193 425
-Arets avskrivning enligt plan -1 524 454 -1 524 454
-5 242 333 -3717 879
Redovisat varde vid arets slut 143764 474 145 288 928
Taxeringsvérde
Byggnader 118 463 000 88 884 000
Mark 73 327 000 68 280 000
191 790 000 157 164 000
Bostader 189 000 000 154 000 000
Lokaler 2790 000 3164 000
191 790 000 157 164 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 785 827 785 827
785 827 785 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -226 756 -113 378
-Arets avskrivning enligt plan -113 378 -113 378
-340 134 -226 756
Redovisat varde vid arets slut 445 693 559 071
Not 9 Kassa och bank
2016 2015
Kassa 3 396 -
Sparkonto - 7984
Avrékningskonto Fastighetségarna 7 840 374 4117 857
Summa 7843770 4125 841

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 84 450429 10768 761 715 381 -4 503 386 -3 073 946 88 357 240
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall -243 888 243 888
Balanseras i ny
rékning -3073945 3073946
Upplatelse av ny
bostadsratt 442 971 2027 029 2470 000
Avrets resultat -3012 630 -3012 630
Belopp vid
arets utgang 84893400 12795790 471 493 -7 333 443 -3 012 630
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
98 160 683 -10 346 073 87 814610
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 2015-12-31
SBAB 2,19% 20 045 141 20 154 832
SBAB 0,93% 18 466 608 19 005 060
SBAB 2017-09-04  3,20% 20 223 141 20 332832
SBAB 0,96% 4 000 000
62 734 890 59 492 724
Kortfristig del -340 789 -219 356
62 394 101 59 273 368
Ovriga noter
Not 12 Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar
75 000 000 75 000 000
Summa stéllda sékerheter 75000 000 75000 000
Not 13 Eventualférpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser -

Not 14 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2017-

Kari Warner

wia-ns-Ake \(Vennefsf}and

e, ST

Anders Laurén

Charlotte Brorsson

Min revisionsberéattelse har Idmnats 2017-

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor




