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Styrelsen for Brf Kvarteret Apelsinen (769617-1912) fér hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féraningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidshegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-08-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07. Féreningen har sitt séte | Stockholms
kormmun.

Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen,

Féreningen dger fastigheten Skohornet 1 i Stockholms kornmun, omfattande adresserna Mockasinvigen
2-28. Skohoarnet 1 byggdes ar 1970. Marken ar upplaten med fomtratt. Tomtréttsavialet Idper tills 2030-03-
31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet;

Antal Bendmning Total yta (kvm)
153 Lagenheter, bostadsrétt 12 788

15 Lagenheter, hyresritt 1187

3 Lokaler, bostadsratt 355

3 Lokaler, hyresréit 20

134 Antal p-piatser
26 Antal garage

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad | Trygg-Hansa. | férsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt

forsdkring mot ohyra. Férsékringen inkluderar bostadsratistilidgg.

Ordinarie féreningsstémma Agde rum 2021-05-27. Pa stdmman deitog 34 medlemmar.

Styrelssn har utgjoris av:

Namn _ Roll
Claudia Giusti Ferreira Ledamot
Ewa Preston Suppleant
Hans-Ake Wennetstrand Ledamot
Helena Andersson Crdfdrande
Kim Astley Ledamot

Satu Niina Lundberg Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av styreisens ledamdter, minst tva i férening.

Styreisen har under verksamhetsaret haft 16 protokolfdrda sarmmantréden,
Revisor har varit aukioriserad revisor Katarina Nyberg.

Valberadningen har utgjorts av Henrik Almidf, Peter Honungsmé&ne och Sari Hagglund.

Genomforda stdrre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgiird
2021 Byte av undercentraler i samtliga hus. Byte av elmétare | samtliga hus,
2020 Renovaring av fansterbagar i badrum avsiutad. Takrenovering genomftrd pé

samtliga hus. Lasbyte entré och kallard&rrar | samtliga hus. Renovering av hyresrétt
Mockasinvigen 18. Pagaende arbete efter vattenskador i ett antal Iagenheter,

2018 Farfining av ormrédet runt Mockasinvégen 2, tidigare avstaliningsplats, Staket,
plattidggning och plantering av buskar bl.a. OVK pabérjades. Slutfdrs under 2020.
Renovering av fonsterbagar | badrum pabdrjas. Slutfdrs under 2020. Renovering av
hyreslagenhet Mockasinvigen 16, Renening av cyklar och skrép i kéllarutrymmen,
Radonmatning Mockasinvigen 14,16,18. Pabdrjade arbete efter vattenskador | ett
antal lagenheter. Byte av ventiler och pumpar | undercentraler. Byte till ledarmartur i
utsbelysning pd innergérdar. Genornférande av garagerenavering Pldsen 1.1
samarbete med samfélligheten.

2018 Aterstalining av avstiliningsplatsen utanfor Mockasinvéigen 2. Hantering av stérre
vattenskada i iagenhet. Hantering av vatienskada i kéllarutrymme, Utbyie av
lascylindrar. Spolning av avioppsstammar | samtliga byggnader,

2017 Fardigstalit pAgasnde radonsanering samt aterstaliande av lagenhat, cyklonbyte |
sopsugen, anslutit 3 1agenheter till fiberndtet, underhall av underceniraler,
skadedjursinsatser.

2016 Byte av samiliga badrumsfinster, fardigstéllande av gardsrenoveringarna. Installerat
2 nya APTUS-ldsare.

2016 Gardsrenoveringar, asfaltering, inforskaffat nya badrumsidnster, installerat
duschutrymme i de befintliga tvatistugorna,

2014 Mya portar, skarmtak samt kodlas, Underhall av undercentraler. Renaoverat

tvattstugor. Renoverat gérdar. Radonsanseringsatgérder. Fasadundedhall,
2013 Radonsanering.
2012 Byit killarddrrar,
2011 Utplacering av atervinningskar.
2010 Mékning av trapphus.
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Arsavyifter
Avgifterna héjdes fran och med 2021-01-01 med 7 procent.

Under nésta ar planerar fdreningen en avgifishdjning pa 3 procent.

Medlemsinformation

Vid &rets bérjan var antalet medlemmar 215 st. Under &ret har 24 tlllkommlt samt 23 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 216 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetségarna Service Stockholm A

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséaret har féreningen ingétt nytt markavtal med Svensk Utemilj6, samt med Stockholm
Tradvéard.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 10 225 9794 9273 Q284
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 676 -6 000 -4 669 ~420
Soliditet (%) 58 58,3 58,7 60
Faréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fbr

Medlems laielse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifier underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
&rets ingang 85761624 16737566 864356  -16 103 484 -6 000 159 81 259 902
Resultafdisposition
enl féreningsstémma:
Foréndring av fond
fér yitre underhall -50 807 50 807
Balanseras i ny
rakning -6 000 160 6000 159
Upplatelse av
hyreslagenhet 442 971 2357029 2 800000
Arets resultat -3 675 627 -3 675 627
Belopp vid . . .
arets utgadng 86204595 19094595 813549  -22 052 837 -3 675 627 80 384 275
Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition Belopp i kr
Dispositionsfond
Balanserat resulfat -22 052 837
Arets resultat -3 675 627
Totalt 25 728 464
Avsattning yttre fond 809 193
Uttag ur yttre fond -800 000
Balanseras i ny rakning ~25 737 657
Summa -25 728 464

Foreningens resultat och stélining framgér av efteféljande resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrakning |
Belopp § kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 10 225 230 8794 068
Ovriga rérelseintéakter 52741 7559
Summa rorelseintakier 10 277 971 9 801 627
Rérelsekostnader
Dilft- och fastighetskostnader 3 -11 088 512 -12 952 328
Ovrlga externa kostnader 4 -121 533 -105 978
Personalkostnader och arvoden 5 269 875 -263 772
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 623 588 -1 650 344
Summa rérelsekosthader -13 103 518 ~14 972 423
Rérelseresultat -2 825 547 -5 170 796
Finansiella poster
Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter 332 432
Réntekostnader och liknande resultatposter -850 412 -829 795
Summa finansiella poster -850 080 -829 363
Resuitat efter finansiella poster -3 675 627 -6 000 159
Resultat fore skatt -3 675827 -6 000 169
Avets resultat -6 000 159

-3 675 627
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstiligangar

Byggnader och mark 6 136 155 354 137 666 658
Inventarier, maskiner och installationer 7 665 071 777 365
Summa materiella anlaggningstiligangar 136 820 425 138 444 023
Summa anldggningstillgangar 136 820 425 138 444 023
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 407 14 287
Ovriga fordringar 36 322 30008
Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 390 101 388 404
Summa kortfristiga fordringar 440 830 432 679
Kassa och bank 8

Kassa och bank 6 192 860 5 525 803
Summa kassa och bank 6 192 860 5525 863
Summa omsittningstillgangar 6 633 620 5958 542
SUMMA TILLGANGAR 143 454 115 144 402 565
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 289 180 102 489 190
Fond fir yitre underhall 813 549 BG4 356
Summa bundet eget kapital 106 112 739 103 363 546
Fritt eget kapital

Balangerat resuitat -22 052 837 -16 103 484
Arets resultat -3 675 627 -8 000 159
Summa fritt eget kapital -25 728 464 -22 103 643
Summa eget kapital 80384 275 81 259 903
Langfristiga skulder

Qwvriga skulder till kreditinstitut 9 37 727 003 39 563 867
Summa langfristiga skulder 37 727 003 39 563 887
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuid g 23 646 000 21929 136
Leveranttrsskulder 439 617 424 944
Skatteskulder 21534 16 494
Ovriga skulder 1300 1 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1234 386 1 206 921
Summa kortiristiga skulder 25 342 837 23 678 795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 454 115 144 402 565
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning | mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprincipema oféréndrade | [dmfiralse med foregaende ar,

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé
rikenskapséret redovisas som intékt,

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintékter som ar hénforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer varksarmheter som inte avser fastighstsforvaltning sker beskattning med 20,8 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar véarderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttiandetiden, Féljande
avskrivningar uttryckt | procent tilldmpas (foregaende &r inom parantes)

Anldggningstillgéngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad ' 1.0 {1,0)
Milidstationer 10,0 (10,0)
Brandddrrar ' 6,5 {6,5)
Skarmtak 5,0 {5,0)
Maskiner 20,0 (20,0)
[nstallationer 10,0 (10,09
Dator _ 33,33 (33,33)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det {3gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yitre underhall

Avsattning titl och uttag ur fonden gdrs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspréktagande fér genomfdrda atgérder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas | resultatrakningen inom arets resultat,
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 8 284 858 7724 873
Hyror 1892173 1902 374
Overlatelse- och pantsétimingsavgifter 32 807 17 789
Férsdkringsersattning 15 392 148 633
Ovriga hyresintikier ) - 309
10 225 230 9794 068
Not 3 Drift- och fastighetskosthader
Drift
Fastighetsskotsel 269 072 271 501
Stadning 235 2186 347 289
Tillsyn, besiktning, kontrolier 17 506 124 365
Tradgardsskotsel, utemiljé 326 676 186 751
Snéréjning 186 202 53 407
Reparationer 946 553 1291 142
El 245 180 185 359
Uppvarmning 1961 554 1747 746
Vatten 497 370 472 941
Sopsug 484 715 400 724
Férsékringspremie 290 253 277 943
Samfallighetsavgift 133 920 127 468
Tomtrattsavgéald 910 525 851 976
Fastighetsavgift bostader 245112 240 072
Fastighetsskatt lokaler 27 310 27 310
Ovriga fastighetskostnader 85 789 56 912
Kabeltv/Bredband/IT 116 319 117 166
Farvaltningsarveode ekonomi 197 846 191 283
Ekonomisk forvaltning uttver avtal 1 086 -
Panter och dveridtelser 35404 27 789
Forvaltningsarvode teknik 216 140 210 136
Teknisk forvaltning utdver avtal 47 (28 58 403
Juridiska atgérder 11 6587 50 644
Ovriga externa tjénster 16 326 16 298
7 507 889 7335624
Underhall
Byte av undercentraler samt elmétare 3 580 623 -
Ventilation, OVK - 162 797
Tak - 4 870 537
Fonster - 483 750
Garagerenovering - 54 727
Gard - 54 893

Totalsumma drift- och fastigheiskostnader 11 088 512 12 952 328
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2021 2020
Porto / Telefon 9783 6 528
Konsultarvode 86 750 659 500
Revisioharvode 25 000 29 951
Summa 121 533 105 979
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 190 000 188 000
Ovrigt arvade (valberedning & tvitistugevardar) 16 000 16 000
Sociala kostnader 63 875 61772
269 875 263772
Féreningen har i likhet med foregaende ar ingen anstélid personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31 .
Ackumulerade anskaffningsviarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 148 690 831 148 690 831
-Ombyggnad 3156 975 315 875
149 006 806 149 006 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -11 340 148 -9 815 700
-Arets avskrivning enfigt plan -1 511 304 -1 524 448
-12 851 452 =11 340 148
Redovisat virde vid arets slut 136 155354 137 666 658
Taxeringsvirde
Byggnader 123 731 000 123 731 000
Mark 146 0G0 000 146 000 Q00
268 731 000 269 731 000
Bostader 267 000 Q00 267 000 000
Lokaler 2731000 2731000
269731 000 269 731 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

11{13)

_ 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérfan 1570 505 948 739
Nyanskaffningar under aret " 621 766
1570 505 1 570 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -793 140 -667 244
-Arets avskrivning enfigt plan 112 294 -125 896
005 434 -793 140
Redcvisat viirde vid arets shut 665 071 777 365
Not 8 Kassa och bank
Avrékningskonto Fastighetsigarna 6 192 860 5525 863
Summa 6 192 860 5 525 863
Not 9 Skulder till kreditinstitut
: Ronvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbefopp
L dnegivare _Siutbetalning 31712 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2023-12-30  1,49% 19 797 867 19 797 867
Stadshypotek 2022-00-01 1,54% 19 646 000 19 766 000
Stadshypotek 2025-12-01 1,04% 17 929 136 17 9202 136
Stadshypotek Rérligt  1,16% 4000 000 4 000 000
61 373 003 61 493 003
Varav langfristig del 37 727 003 30 563 BG7
Varav korifristig del 23 646 000 21929 136
61 373 003 81493003

Foreningens langfristiga tan bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar

Féreningens kortfristiga lan ar rorliga elier kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Not 10 Stillda sakerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och dé&rmed jémiérliga sdkerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar

75 000 000 75 000 000
Summa stiilda slikerheter 75 00¢ 200 75 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpiiktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna raékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resuitatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
folja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

~ MNeltoomséitining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella posfer visar resulta-

ningen

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditef visar hur stor andel av foreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett tver-
skott. Har kostnaderna varit stdrre 4n intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Inidkier i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsratisforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskdtsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
véardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénfeinidkter visar arets intikter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansréakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsaétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
géngar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frift eget kapifal ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder @r lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ér t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rdkenskapséret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en béatt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sdkerhet fér foreningens 1an. |
takt med att l&n amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualfrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kv Apelsinen
Org.nr 769617-1912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
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Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kv Apelsinen for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far bedomningen av
foreningens forméga att forisatta verksambeten, De upplyser, nér sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en nmlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har
cn professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhzimtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grand
for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intem kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse fr min revision for att utforma granskningsitgarder som 4r
lémpliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktom eller,
om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten,

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningama, och om 4rsredovisningen iterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattaing och inniktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kv
Apelsinen for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och éindamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om wtdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfSringen, medelsfbrvaltningen och
foreningens ekonomiska angel4genheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nigot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen cller stadgama.

Stockholm 2022-04-20

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka itgarder eller forsummmelser som kan foranleda ersittingsskyldighet
mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
frlust inte ar farenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenige anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebiir att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.
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